
BURMISTRZ GMINY I MIASTA SIANÓW 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ZZMMIIAANNAA  
STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW  
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MIASTA I GMINY SIANÓW  Z 2001 ROKU 
 

- TEKST UJEDNOLICONY 
 

 

Łódź – Sianów,  2005 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOKUMENT PLANISTYCZNY PT.: 

 

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW  

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GMINY I MIASTA SIANÓW 

 

STANOWI UJEDNOLICONY PROJEKT STUDIUM I OBEJMUJE: 

- ujednolicony tekst studium; 

- uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta 

Sianów w skali 1:25.000 – środowisko przyrodnicze; 

- uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta 

Sianów w skali 1:25.000 – rysunek studium z 2001 r., z załączeniem 

obszarów objętych zmianami; 

- kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru ewidencyjnego Sianów 

oraz części obszarów ewidencyjnych Skibno i Karnieszewice w skali 1:5.000 

– obszary objęte zmianami, jako rysunek zamienny za rysunek studium z 

2001 r. w skali 1:5.000. 

 

 

 

 

 

 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

2 

 

 

 

 

 

 

Zespół autorski zmian STUDIUM 

mgr Kazimierz BALD – główny projektant 
uprawnienia urbanistyczne nr 263/88 
członek Okręgowej Izby Urbanistów z siedzibą w Warszawie – WA-006 

mgr inŜ. arch. Ewa KRAKOWSKA 
uprawnienia urbanistyczne nr 1099/90 
członek Okręgowej Izby Urbanistów z siedzibą w Warszawie – WA-095 

mgr Krzysztof KARSKI 
  uprawnienia urbanistyczne nr 219/88 

mgr inŜ. Józef DENICKI 
   uprawnienia budowlane nr 171/66 
techn. Mariusz NOWICKI 
 

 

Zespół autorski STUDIUM  z 2001 r. 
PPB „NORBUD” Koszalin 2000/2001: mgr inŜ. arch. Wojciech Wojciechowski – gen. 
projektant, mgr Zofia Kempińska – środowisko przyrodnicze, mgr Jadwiga Kowalczyk 
(+ zespół) – środowisko kulturowe, mgr inŜ. ElŜbieta Gutral-Koronkiewicz – 
infrastruktura techniczna, mgr inŜ. Andrzej Skrobek – komunikacja, mgr inŜ. Edward 
Czaja – energetyka, mgr inŜ. arch. Anna Józefowicz – grafika komputerowa, mgr 
Jarosław Kiszczak – probl. społeczno-gospodarcza, techn. plastyk Genowefa 
Kwiatkowska, techn. bud. Anna Kaczmarek 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

3 

SPIS TREŚCI 

 

I. WPROWADZENIE ........................................................................................................5 
II. INFORMACJE O MIEŚCIE MAJĄCE WPŁYW NA KSZTAŁTOWANIE JEGO ROZWOJU I 

POLITYKĘ PRZESTRZENNĄ .........................................................................................8 
III. USTALENIA POLITYKI WOJEWÓDZKIEJ W STOSUNKU DO MIASTA SIANOWA I JEGO 

OTOCZENIA.............................................................................................................10 
IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO .......15 
V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRZYRODNICZEJ

..............................................................................................................................23 
VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO...........24 

2.3. Obiekty zabytkowe Karnieszewic i Skibna wpisane do rejestru zabytków (dotyczy 
całego sołectwa).......................................................................................................33 
2.4. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej (dotyczy całego sołectwa)............................34 
2.5. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej ..................................................................35 
2.6. Zieleń komponowana i cmentarze – dotyczy całego sołectwa Karnieszewice............39 
2.7. Zieleń komponowana i cmentarze – dotyczy całego sołectwa Skibno ......................40 
2.8. Wykaz stanowisk archeologicznych w strefie „W I” – dotyczy całego sołectwa 
Karnieszewice i całego sołectwa Skibno ......................................................................40 
2.9. Wykaz stanowisk archeologicznych w strefie „W II” – dotyczy miasta Sianowa, całego 
sołectwa Karnieszewice i całego sołectwa Skibno.........................................................41 

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY PROCESÓW DEMOGRAFICZNYCH.......43 
VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO.........44 
IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY 

TECHNICZNEJ..........................................................................................................45 
1. Zaopatrzenie w wodę ............................................................................................45 
IX.2. Odprowadzanie ścieków ....................................................................................46 
IX.3. Gospodarka odpadami.......................................................................................47 
IX.4. Zaopatrzenie w gaz...........................................................................................48 
IX.5. Zaopatrzenie w ciepło .......................................................................................48 
IX.6. Zaopatrzenie w energię elektryczną....................................................................48 
IX.7. Telekomunikacja...............................................................................................49 
IX.8. Melioracje ........................................................................................................49 

X. ELEMENTY „STRATEGII I ROZWOJU MIASTA I GMINY SIANÓW” I JEJ ZWIĄZKI Z CELAMI 
POLITYKI PRZESTRZENNEJ.......................................................................................49 

XI. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I JEGO 
ZASOBÓW, KSZTAŁTOWANIA KRAJOBRAZU...............................................................52 
XI.1. ZałoŜenia generalne ..........................................................................................52 
XI.2. Ustalenia planistyczne dotyczące kierunków ochrony i kształtowania środowiska w 
wyodrębnionych obszarach........................................................................................53 
XI.3. Kształtowanie miejskiego ekologicznego systemu funkcjonalno-przestrzennego......55 
XI.4. Nowe elementy w polityce ochronnej..................................................................59 

XII. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO, ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ ..........................60 
XII.1. Ogólne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego................................................60 
XII.2. Uszczegółowione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, dóbr kultury 
współczesnej, krajobrazu kulturowego w zapisie „Studium ...” ......................................61 

XIII. KIERUNKI ROZWOJU UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO ................................................68 
XIV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .........................70 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

4 

XIV.1. Zaopatrzenie w wodę ......................................................................................70 
XIV.2. Odprowadzanie ścieków ..................................................................................70 
XIV.3. Gospodarka odpadami.....................................................................................71 
XIV.4. Zaopatrzenie w gaz .........................................................................................71 
XIV.5. Zaopatrzenie w ciepło .....................................................................................71 
XIV.6. Zaopatrzenie w energie elektryczną..................................................................72 
XIV.7. Telekomunikacja.............................................................................................72 
XIV.8. Melioracje ......................................................................................................72 

XV. KIERUNKI ROZWOJU UKŁADU FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO MIASTA...............73 
XV.1. Ustalenia ogólne ..............................................................................................73 
XV.2. Ustalenia szczegółowe – standardy....................................................................75 
XV.3. Ustalenia uszczegółowione – spodziewane wielkości mieszkaniowego ruchu 
budowlanego i kierunki lokalizacji zabudowy typu osiedleńczego...................................77 
XV.5. Ustalenia uszczegółowione - kierunki lokalizacji działalności produkcyjnej, składów, 
magazynów, obsługi rolnictwa, baz transportowych, rzemiosła produkcyjnego ...............81 

XVI. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O 
ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, OBSZARY PRZESTRZENI 
PUBLICZNEJ ............................................................................................................83 
XVI.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ...........83 
XVI.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ..84 
XVI.3. Obszary przestrzeni publicznej .........................................................................85 

XVII. OBSZARY NARAśONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI I OSUWANIA SIĘ MAS 
ZIEMNYCH...............................................................................................................86 

XVIII. OBSZARY WYMAGAJĄCE REKULTYWACJI, PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI I 
OBSZARY PROBLEMOWE ..........................................................................................86 

XIX. ZABEZPIECZENIE WARUNKÓW OBRONNOŚCI I OBRONY CYWILNEJ .........................87 
XX. WNIOSKI DOTYCZĄCE SPORZĄDZENIA MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO I OPRACOWAŃ PROBLEMOWYCH .................................................88 
XX.1. Plany miejscowe ..............................................................................................88 
XX.2. Opracowania problemowe.................................................................................89 

XXI. RYSUNKI SZCZEGÓŁOWE W SKALI 1:10000 ............................................................91 
 
 

 

 

 

 

 

 

W celu maksymalnego wyodrębnienia z ujednoliconego zapisu „Studium ...” tekstu 
pochodzącego (w duŜym stopniu) z tekstu „Studium ...” 2001, tekst ten został zapisany 
kursywą. 
 

 

 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

5 

I. WPROWADZENIE 

 

1. Rada Miejska w Sianowie podjęła Uchwałę Nr XXVI/144/2004 z dnia 29 listopada 

2004 r. „w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmian w studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Sianów”. 

Zmiany mają dotyczyć studium ... uchwalonego Uchwałą Rady Miejskiej w 

Sianowie Nr XXXIX/229/01 w dniu 14 lipca 2001 r. 

Obszar objęty sporządzeniem zmian obejmuje obszar ewidencyjny miasta Sianów 

oraz częściowo obszar ewidencyjny Skibno i Karnieszewice. 

Przedmiotem zmian, zgodnie z treścią cytowanej uchwały, „jest określenie i 

zaktualizowanie polityki przestrzennej i lokalnych zasad zagospodarowania 

przestrzennego obszaru objętego zmianami”. 

Rada Miejska w Sianowie podjęła kolejną Uchwałę (Nr XXXIII/188/2005 z dnia 27 

kwietnia 2005 r.) w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmian w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta 

Sianów. Nie zmienia ona merytorycznego zakresu opracowania, a jedynie 

koryguje granice obszaru opracowania zmian. 

 

2. W dniu 10 maja 2005 r. okazało się Obwieszczenie Burmistrza Miasta o 

przystąpieniu do sporządzenia zmian w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego (dla obszaru wymienionego w uchwale Rady 

Miejskiej w Sianowie), zawierające takŜe informację o tym, Ŝe zainteresowani 

mogą składać wnioski do tego studium w terminie 21 dni w Urzędzie Gminy i 

Miasta w Sianowie. 

Zawiadomienie o przystąpieniu do zmiany studium dla fragmentu obszaru gminy 

zostało przekazanie instytucjom mogącym mieć istotny wpływ na politykę 

przestrzenną w Sianowie i jego funkcjonalnym obszarze w dniu 10 maja 2005 r. z 

informacją o moŜliwości składania wniosków w ciągu 21 dni od daty otrzymania 

zawiadomienia. 
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3. Studium z 2001 roku opracowane zostało w oparciu o obowiązującą ówcześnie 

ustawę o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89 z 1994 

r., poz. 415) przez zespół autorski pod kierunkiem generalnego projektanta mgr. 

inŜ. arch. Wojciecha Wojciechowskiego w PPB „NORDBUD” – Koszalin 2000/2001. 

W celu uzyskania zgodności pomiędzy merytorycznym zakresem podejmowanych 

prac nad zmianą studium, zapisem ustawy i uruchomioną procedurą formalną – 

określa się, Ŝe przedmiotem opracowania jest wprowadzenie zmian STUDIUM w 

zakresie niezbędnym dla prowadzenia działalności projektowej dotyczącej 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego a następnie działalności 

inwestycyjnej w oparciu o aktualną politykę przestrzenną gminy oraz 

opracowywania na podstawie aktualnego STUDIUM róŜnego rodzaju programów 

rozwojowych. 

Jest to zgodne z nową ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 

dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) uchylającą ustawę o 

zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. 

Art. 32 nowej ustawy stanowi „... Rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie 

aktualności studium i planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za 

nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania, o których mowa w art. 

27”, tj. „zmiana studium lub planu miejscowego następuje w takim trybie, w 

jakim są one uchwalane”. 

 

4. Ocena stopnia aktualności STUDIUM z 2001 r. wynikająca z porównania jego 

zapisu z obowiązującą aktualnie ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (tj. z 2003 r.) i rozporządzeniem w sprawie zakresu projektu 

studium (z 2004 r.), złoŜonymi wnioskami i posiadanymi nowymi 

specjalistycznymi opracowaniami, doprowadza do stwierdzenia, Ŝe: 

1) zapis STUDIUM z 2001 roku nie w pełni odpowiada obowiązującemu 

zakresowi ustaleń dotyczących problematyki i oznaczeń tego rodzaju 

opracowań, określonymi w cytowanej ustawie z 2003 r. i w rozporządzeniu 

Ministra Infrastruktury Technicznej z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu 
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projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233); 

2) istnieje konieczność określania wskaźników zagospodarowania i uŜytkowania 

terenów, tzn. parametrów i wskaźników urbanistycznych; 

3) istnieje potrzeba wskazania terenów do wyłączenia z uŜytkowania rolniczego i 

leśnego; 

4) ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska przyrodniczego, dziedzictwa 

kulturowego, gospodarki odpadami, eksploatacji surowców – powinny 

uwzględniać takŜe wnioski wynikające z późniejszych (niŜ rok 2001) 

opracowań; 

5) wymagają korekty ustalenia dotyczące rolniczej przestrzeni produkcyjnej; 

6) zgłoszone wnioski do studium ze strony osób prawnych i fizycznych powodują 

konieczność ich rozpatrzenia przez Radę Miejską decydującą o zakresie ich 

akceptacji; 

7) istotnym wymogiem dostosowania STUDIUM do bieŜących potrzeb w zakresie 

polityki przestrzennej jest zapis art. 9 ust. 4 cytowanej ustawy „Ustalenia 

studium są wiąŜące dla organów gminy przy sporządzaniu planów 

miejscowych”, co jest równoznaczne z tym, Ŝe plany miejscowe muszą być 

zgodne ze STUDIUM. 

 
5. W dalszym ciągu celem wprowadzenia zmian w STUDIUM 2001 jest określenie 

polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do Sianowa i jego obszaru 

funkcjonalnego uwzględniającej aktualne ustalenia ustawowe; akceptowane 

uwarunkowania wynikające z wniosków i programów rozwojowych osób 

prawnych i fizycznych; dokumentów polityki rozwoju i zagospodarowania 

województwa zachodniopomorskiego i gminy; informacji Urzędu Gminy i Miasta; 

stanowiska Burmistrza Gminy i Miasta Sianów. 
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6. Ujednolicony zapis „Studium ...”, chociaŜ wykorzystuje niektóre informacje i oceny 

ze „Studium ...” 2001 r. stanowi zupełnie nową redakcję tekstu opierającą się 

przede wszystkim na opracowaniach wykonanych po uchwaleniu zmienianego 

„Studium ...”. 

W kaŜdym z rozdziałów wykorzystujących aktualne opracowania, podano tytuły, 

spis ich autorów, rok sporządzenia. 

Rysunek studium jest takŜe nową formą zapisu kierunków polityki przestrzennej 

miasta z zaznaczeniem terenów nowych i ich podstawowego przeznaczenia. 

 

 

II. INFORMACJE O MIEŚCIE MAJĄCE WPŁYW NA KSZTAŁTOWANIE JEGO 
ROZWOJU I POLITYKĘ PRZESTRZENNĄ 

 

1. Sianów jest miastem, siedzibą władz gminy miejsko-wiejskiej Sianów, wchodzącej 

w skład Powiatu Ziemskiego Koszalińskiego Województwa Zachodniopomorskiego 

z siedzibą w Szczecinie. Od 1999 roku nastąpił praktyczny powrót do sytuacji 

sprzed 1975 roku (z tym, Ŝe było to województwo szczecińskie). W latach 1975 – 

1998 gmina Sianów wchodziła w skład Województwa Koszalińskiego. Gmina 

wchodzi w skład „obszaru węzłowego Koszalina”. 

2. Gmina połoŜona jest w nadmorskim paśmie Pomorza Środkowego, jednakŜe bez 

bezpośredniego dostępu do morza. 

3. Gmina Sianów graniczy od: 

– zachodu z miastem Koszalinem, 

– północy – z gminami nadmorskimi Mielno i Darłowo, 

– wschodu – z gminami Malechowo i Polanów, 

– południa – z gminą Mianowo. 

Samo miasto połoŜone w zachodniej części gminy niemal bezpośrednio graniczy z 

Koszalinem, mając z nim powiązania drogowe, kolejowe, autobusowe (w tym 

koszalińskiego autobusu miejskiego). 

4. W ramach ok. 13.100 mieszkańców gminy, w 2002 r. ludność miasta stanowiła 

ok. 6.600 osób. 
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5. Przez teren miasta przebiega droga krajowa Nr 6 i pierwszorzędowa linia kolejowa 

relacji Szczecin – Gdańsk (z dworcem w Skibnie). Szereg powiązań gminy 

drogami wojewódzkimi i powiatowymi z okolicznymi gminami i miastami Koszalin, 

Darłowo, Ustka, Miastko, Bytów. 

6. Przez miasto przepływa rzeka Polnica na kierunku W – Z i rzeka Unieść na 

kierunku Pł. – Płd.  

7. W samym mieście występuje szereg złóŜ kruszyw budowlanych podlegających 

eksploatacji. 

8. Na terenie gminy i samego miasta występują kompleksy leśne ze śródleśnymi 

zbiornikami wodnymi, uŜytkami ekologicznymi, gleby o zróŜnicowanej głównie 

niskiej klasie bonitacyjnej i niskiej przydatności rolniczej. 

9. Gospodarka miejska znajduje się w dalszym ciągu w fazie transformacji i 

przeŜywa jej skutki w sferze działalności przemysłowej, ale przede wszystkim 

rolniczej opartej w ubiegłych dekadach XX w. głównie o sektor państwowy i 

spółdzielczy. 

10. Wartościowy układ historyczny rozplanowania budowy obszaru śródmiejskiego, 

którego oś stanowi droga krajowa Nr 6 przebiegająca po śladzie ulic miejskich o 

parametrach nie odpowiadających drodze krajowej, co powoduje nakładanie się 

ruchu miejskiego i tranzytowego i ujemnie wpływa na warunki Ŝycia 

mieszkańców. 

11. W mieście – ośrodku lokalnego rozwoju – wyodrębnia się funkcja przemysłowa, 

usługowa, rolnicza. Korzystnie połoŜone tereny i warunki rozwojowe dla funkcji 

typu przemysłowo-składowego, obsługi transportu, turystyki, duŜych załoŜeń 

usługowych. Tereny częściowo juŜ wyposaŜone w infrastrukturę techniczną z 

moŜliwością uzyskania wysokich standardów w zakresie infrastruktury technicznej. 

Korzystne warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szczególnie 

jednorodzinnej. Korzystne warunki dla dalszego rozwiązania związków 

kooperacyjnych z Koszalinem i terenami nadmorskimi i przyjeziornymi. 

12. DąŜeniem władz gminy jest wykorzystanie walorów połoŜenia, zainwestowania, 

środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz korzystnych warunków 

lokalizacyjnych dla nowoczesnych form działalności gospodarczej, mieszkalnictwa, 
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usług dla rozwoju miasta i gminy w celu uzyskania poziomu warunków Ŝycia 

porównywalnego ze standardami europejskimi.  

 

 

III. USTALENIA POLITYKI WOJEWÓDZKIEJ W STOSUNKU DO MIASTA 
SIANOWA I JEGO OTOCZENIA 

 

Zgodnie z Art. 9 ust. 2 cytowanej uprzednio ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku „... burmistrz ... sporządza studium ... 

uwzględniając zasady określone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania 

kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa oraz strategii rozwoju gminy ...” 

 

1. Według „Planu zagospodarowania przestrzennego Województwa 

Zachodniopomorskiego (Zarząd Województwa Zachodniopomorskiego – 

Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie – Szczecin/Koszalin 

2001) – Sianów zaliczony został do: 

Strefy intensywnego wielofunkcyjnego rozwoju i urbanizacji – koszalińskiego 

obszaru węzłowego. 

Strefa obejmuje: miasto Koszalin (powiat miejski), gminę miejsko-wiejską Sianów 

oraz gminy wiejskie: Biesiekierz, Manowo, Świeszyno. 

Powierzchnia podstrefy    - 749,0 km2 

w tym powierzchnia uŜytków rolnych - 322,1 km2 

powierzchnia lasów    - 326,9 km2 

Ludność podstrefy    - 141624 os. 

 

Struktura sieci osadniczej 

Podstawowym elementem struktury jest Koszalin – krajowy ośrodek 

równowaŜenia rozwoju, w którego zasięgu oddziaływania znajduje się obszar 

podregionu koszalińskiego ośrodek wspomagający. W bezpośredniej strefie 

oddziaływania znajdują się ośrodki rozwoju lokalnego: Sianów, Biesiekierz, 
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Świeszyno, Manowo oraz podstrefa nadmorska (Będzino – Mielno). Obszar 

charakteryzuje intensywny rozwój strefy podmiejskiej i przekształcenia 

funkcjonalne jednostek osadniczych. Strukturę uzupełniają następujące ośrodki: 

Rosnowo, Niedalino, Bonin oraz ośrodki o funkcjach turystycznych: Strzekęcin, 

Osieki, Mostowo. 

 
Funkcje obszaru 

Podstawowe: naukowe i akademickie dla ośrodka węzłowego, turystyczne dla 

obszaru węzłowego (krajowe centrum turystyki). 

Uzupełniające: przemysłowe, rozwoju leśnictwa i rolnictwa (dla obszaru 

węzłowego), funkcji ochrony środowiska przyrodniczego (dla obszaru 

węzłowego). 

 
Inne i specjalne (dla fragmentów obszaru węzłowego). 

 

Według cytowanego „Planu ...”: 

1) „plan województwa”, stanowi kontynuację prac planistycznych rozpoczętych 

opracowaniem „Strategii rozwoju Województwa Zachodniopomorskiego”; 

2) przyjęta zasada ochrony wartości środowiska przyrodniczego i kulturowego 

oraz krajobrazu to obowiązek do „uwzględnienia w toku jakichkolwiek 

przekształceń przestrzeni”; 

3) do obszarów problemowych zaliczono „obszar węzłowy Koszalina”; 

4) zasada dostępności, w tym „podaŜy atrakcyjnych, róŜnorodnych i 

łatwodostępnych terenów rozwojowych” to zalecenie „Planu ...”, „które 

powinno być realizowane w studiach ... gmin”; 

5) połoŜono nacisk na „właściwe wyposaŜenie w infrastrukturę techniczną”, 

„dostępność komunikacyjną”; 

6) podniesiono „zasadę harmonizacji przestrzennej”, która „winna obejmować 

ochronę środowiska, krajobrazu, harmonizację urbanizacji w odniesieniu do 

istniejącej sieci osadniczej jak i bezpośredniego otoczenia, ze szczególnym 
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uwzględnieniem walorów przyrodniczych i kulturowych tego otoczenia oraz 

jakość architektoniczno-estetyczną nowej zabudowy”; oraz zasadę niezbędnej 

koordynacji przestrzennej w celu przeciwdziałania działaniom 

konfliktogennym w skali województwa i w skali lokalnej. 

 
W projekcie „Planu ...” wykorzystano: 

1) zalecenia programu „VASAB 2010” (wizja rozwoju krajów basenu Bałtyku), a w 

tym w odniesieniu do miasta i gminy Sianów modernizacja i rozbudowa 

podstawowego tranzytowego układu drogowego, w tym drogi krajowej Nr 6, 

szybka kolej Berlin – Szczecin – Gdańsk; 

2) „Koncepcję polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” z lipca 2001 r. (MP 

Nr 26 z dnia 16 sierpnia 2001 r., poz. 432), według której Koszalin pełnić ma rolę 

ośrodka równowaŜenia rozwoju o znaczeniu ponadregionalnym, nastąpić ma 

rozwój pasm przyspieszonego rozwoju na kierunkach podstawowej sieci 

komunikacyjnej (potencjalna oś w skali regionu to takŜe droga Nr 6 (S-6); 

3) stanowisko Zarządu Województwa Pomorskiego z 2000 r., w którym między 

innymi akcentuje się „podstawowe pasmo komunikacyjne obejmujące drogę 

krajową Nr 6 o znaczeniu międzynarodowym i pierwszorzędną drogę kolejową 

Szczecin – Gdańsk; gazociąg wysokiego ciśnienia Koszalin – Słupsk; 

4) „Strategię Rozwoju Województwa Zachodniopomorskiego do roku 2015” 

uchwaloną w 2000 r. (Uchwała Nr XVI/147/2000 Sejmiku Województwa 

Zachodniopomorskiego) podkreślającą zasadę zrównowaŜonego rozwoju, 

„podniesienie jakości Ŝycia w regionie”; Koszalin – krajowym ośrodkiem 

równowaŜenia rozwoju;  rozwój funkcji turystyczno-uzdrowiskowej, Szczecin – 

„jako Europole”. 

W projekcie „Planu ...” określono kategorię „ośrodki rozwoju lokalnego – miejskie i 

wiejskie, tzn. obejmujące aktualnie i w najbliŜszej przyszłości miasta i wsie 

stanowiące siedzibę władz administracyjnych i koncentrujące potencjał usługowy i 

gospodarczy gmin”. Do tej grupy zaliczono miasto Sianów. 
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W stosunku do Koszalina uznawanego za krajowy ośrodek równowaŜenia rozwoju 

załoŜono utrzymanie funkcji przemysłowych (w tym wysokiej techniki), ośrodka 

naukowego i wyŜszych uczelni; centrum turystyki; centrum innowacyjności, 

wzmocnienie funkcji administracyjnych. Warunkiem rozwoju jest między innymi 

zapewnienie dostępności komunikacyjnej rejonu środkowego wybrzeŜa. 

Stwierdzono, Ŝe następuje intensywny rozwój strefy podmiejskiej i przekształcenia 

funkcjonalne jednostek osadniczych. 

W stosunku do Sianowa: 

1) miasto i zespół wsi gminy Sianów zaliczono do zespołu strefy obszarowej, 

ochrony konserwatorskiej środowiska kulturowego, 

2) jako zamierzenia inwestycyjne lansowane przez „Plan ...” wymieniono: 

przebudowę i modernizację drogi krajowej Nr 6 do parametrów drogi 

ekspresowej, w tym budowę obwodnicy m. Sianowa, modernizację linii kolejowej 

Szczecin – Koszalin – Gdańsk; gazociąg w.c. Sianów – JeŜyczki – Darłowo. 

W projekcie „Planu ...” uznano, ze koszaliński obszar węzłowy jest obszarem 

problemowym wymagającym opracowania planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

Tereny z części gminy Sianów zaliczane są w „Planie ...” do Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Koszalińskiego Pasa Nadmorskiego z tym, Ŝe „Plan ...” zakłada 

„otwartość” proponowanego ekologicznego systemu obszarów chronionych i 

moŜliwości jego uzupełnienia poprzez bliŜsze rozpoznanie w skali gmin – ich 

waloryzację przyrodniczą. 

Teren powiatu koszalińskiego został zakwalifikowany do granic obszaru dawnego 

Księstwa Szczecińskiego. W stosunku do Sianowa wyznaczono zespół stref 

obszarowej ochrony konserwatorskiej w celu ochrony wartości zabytkowego 

układu przestrzennego jednostki osadniczej (miasto Sianów – układ urbanistyczny 

i zabudowa, fabryka zapałek) oraz kilka wsi o rodowodzie średniowiecznym. 

W „Planie ...” wymieniono, Ŝe lasy w rejonie Sianowa (do 10 km od Koszalina) 

posiadają charakter lasów ochronnych. Sianów nie jest wymieniony jako obszar 

objęty zagroŜeniem powodziowym. 
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Do zamierzeń inwestycyjnych słuŜących realizacji ponadlokalnych celów 

publicznych zaliczono: drogę krajową Nr 6 (z perspektywicznym załoŜeniem jako 

droga kat. S). 

Przewiduje się takŜe modernizację linii kolejowej Szczecin – Koszalin – Gdańsk. 

Ponadto, co istotne dla Sianowa, zakłada się wykorzystanie potencjału lotniska 

wojskowego dla celów cywilnych (lotniska w Zegrzu k/Koszalina zamkniętego ze 

względu na nierentowność, ale traktowanego jako „komplementarne dla 

Gdańska”. 

 

2. Według „Prognozy skutków realizacji „Planu zagospodarowania przestrzennego 

Województwa Zachodniopomorskiego na środowisko” sygnowanej przez Urząd 

Marszałkowski Województwa Zachodniopomorskiego – Szczecin 2001 r. 

wykonanej przez zespół pod kierunkiem generalnego projektanta mgr. Jerzego 

Tokarskiego: 

1) modernizacja linii kolejowej (Szczecin – Koszalin – Gdańsk) nie wpłynie w 

istotny sposób na zmianę stanu środowiska ...”Pozytywnym efektem ... będzie 

poprawa warunków komunikacyjnych”; 

2) „realizacja  inwestycji drogowych (Nr 6, S-6 obejście Sianowa) spowoduje 

pogorszenie stanu środowiska w rejonach, na których nastąpi zabudowa 

terenów czynnych ekologicznie ...” (gleby, obszar chronionego krajobrazu). 

W celu zminimalizowania ujemnych skutków naleŜy między innymi: 

• uwzględnić potrzebę budowy przepustów drogowych dla zwierząt; 

• zapewnić odprowadzenie wód opadowych w sposób nie 

zagraŜający środowisku; 

• zdjąć i zabezpieczyć do wykorzystania warstwę ornopróchniczną 

na odcinkach nowozabudowanych; 

• kształtować zieleń wzdłuŜ dróg w sposób nie zagraŜający 

bezpieczeństwu komunikacyjnemu oraz wzbogacającym krajobraz. 

Pozytywnym efektem będzie poprawa warunków komunikacyjnych, 

bezpieczeństwa ruchu drogowego, warunków Ŝycia ludności w wyniku budowy 

obwodnic; 
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3) uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej wpłynie pozytywnie na 

wszystkie elementy środowiska, moŜliwość rozwoju zagospodarowania 

turystycznego, poprawę warunków Ŝycia. 

 

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY ŚRODOWISKA 
PRZYRODNICZEGO 
 

1. Po roku 2001, czyli po dacie uchwaleni „STUDIUM 2001” wykonanych zostało cały 

szereg opracowań o charakterze specjalistycznym, wnoszących istotne informacje 

i sformułowania ułatwiające prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej na 

terenie miasta i gminy z uwzględnieniem ochrony i kształtowania środowiska. 

W niniejszym zapisie podaje się z niŜej wymienionych opracowań głównie te 

informacje, które mają ścisły związek ze sformułowaniem aktualizowanych 

kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sianów i jego 

bezpośredniego sąsiedztwa. 

Do opracowań, o których mowa, naleŜą przede wszystkim: 

a) „Gminny program ochrony środowiska gminy i miasta Sianów” – EKSPERT-

SITR Spółka z o.o. w Koszalinie, 2004 r., zespół autorski pod kierunkiem 

Wojciecha KruŜewskiego (Anna Chmielińska-Bernacka, Zygmunt Łuszcz, 

Justyna Woźnica); 

b) „Opracowanie ekofizjograficzne rodzaju podstawowego gminy Sianów”, Biuro 

Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin 2005, zespół autorski – Paweł 

Wiraszka, Damian Spieczyński, Joanna Szubielska, Małgorzata Marczuk-Oyarce-

Yuzzeli, małgorzata Lundsberg-Uczciwek, Andrzej Piotrowski; 

c) „Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne Sianowa” 2004 r., wykonał zespół 

pod kierunkiem mgr. inŜ. Erdmanna Romana; 

d) Waloryzacja przyrodnicza gminy Sianów. 

2. Dla kształtowania polityki przestrzennej istotne uwarunkowania ze strony 

środowiska przyrodniczego mają między innymi poniŜsze fakty, zarejestrowane 

takŜe w ww. opracowaniach: 
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1) występowanie w obrębie miasta następujących form 

geomorfologicznych: 

• obniŜenie rzeki Uniesty, 

• dolina rzeki Polnicy, 

• wysoczyzna morenowa połoŜona na północ od doliny rzeki 

Polnicy, 

• wysoczyzna morenowa połoŜona na południe od doliny rzeki 

Polnicy, 

• wysoczyzna morenowa zalesiona połoŜona we wschodniej 

części miasta (z duŜymi obniŜeniami terenowymi powstałymi w 

wyniku wytopienia brył lodu wypełnianych wodą lub torfem); 

2) budowa geologiczna terenu spowodowała występowanie rozległych 

złóŜ kruszyw i warunki dla ich odkrywkowej eksploatacji (piaski) 

głównie w południowej części miasta. Podkreśla się, Ŝe brak właściwej 

rekultywacji wieloobszarowych wyrobisk (o głębokości do kilkunastu 

metrów) doprowadziło do „księŜycowego krajobrazu” i dalsze 

uŜytkowanie tych terenów staje się coraz istotniejszym problemem. Są 

to tereny obecnie zdegradowane krajobrazowo; 

3) znaczny udział w uŜytkowaniu terenów miasta lasów, dolin rzecznych 

(w tym rzeki Polnicy – malowniczy krajobraz głębokiej rynny 

subglacjalnej), małych jezior, bagien, pól, podmokłych łąk, 

zróŜnicowany układ hipsometryczny oraz małomiasteczkowa zabudowa 

obszaru toŜsamości miasta składają się na atrakcyjność krajobrazu 

miejskiego Sianowa; 

4) w obszarze leśnym (w południowo-wschodniej części miasta) znajduje 

się szereg uŜytków ekologicznych (jezior, bagien), a na wschód od 

Zakładu Odzysku Odpadów przebiega południkowo granica 

międzymorenowego Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 104 

„Sianów”. Przez południowe tereny miasta równoleŜnikowo (poniŜej 

osiedla mieszkaniowego) przebiega dział wodny; 
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5) miasto połoŜone jest na glebach niskich klas z tym, Ŝe na północ od 

drogi Nr 6 wykształciły się takŜe gleby klasy IV-tej, w dolinie Uniesty 

gleby torfowe, mady, murszowo-torfowe, na wysoczyźnie brunatne 

wyługowane i kwaśne pseudobielicowe; 

6) klimat tego rejonu cechuje się znacznym wpływem klimatu morskiego. 

Do miasta odnoszą się cechy klimatu krainy nadmorskiej; 

7) tereny ujściowego odcinka rzeki Unieści (mokradła) są sezonowo 

objęte powodzią, a tereny łąk i tereny nadrzeczne są często podmokłe; 

8) jakość wód wgłębnych dobra, ale izolacja tych wód jest dosyć słaba. 

Poziom wód gruntowych na głębokości 1,5 m, w wyŜszych partiach 2,5 

– 6 m. W gruntach torfowych i obniŜeniach terenu wody występują na 

powierzchni lub tuŜ pod powierzchnią terenu (Wody rzeki Unieść II 

klasy czystości, Polnicy -  II i III klasy. Rzeka Unieść jest odbiornikiem 

ścieków oczyszczonych z oczyszczalni „Sianów”). Wysokie ładunki 

zanieczyszczeń organicznych i związków biogennych niesione są przez 

rzekę Unieść i Sianowską Strugę (w tym z Jeziora „Topiele”). Brak 

pełnego sanitarnego skanalizowania miasta (i gminy), braki w 

kanalizacji deszczowej - to istotny powód zanieczyszczenia rzek; 

9) poziom skaŜenia powietrza SO2, NO2 i pyłu zawieszonego to 25 – 50 % 

wartości dopuszczalnych - z tym, Ŝe potencjalne zagroŜenie 

występowaniem stęŜeń krótkotrwałych NO2 o wartości 200 mg/m3 

moŜe mieć miejsce w części zachodniej przylegającej do Koszalina na 

drodze Nr 6 i przy kotłowni opalanej olejem opałowym cięŜkim. 

Obiektem uciąŜliwym jest Zakład Odzysku Odpadów. UciąŜliwym jest 

dowoŜenie i rozładunek odpadów, ruch pojazdów, przemieszczanie 

odpadów, hałas, spaliny. 

Hałas i szkodliwość dla środowiska i Ŝycia mieszkańców wynikają  z 

ruchu pojazdów na trasie drogi Nr 6 przebiegających przez centrum 

miasta (Koszalin – Sianów ok. 14.000 pojazdów na dobę, w tym 1.600 

cięŜarowych); 
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10) zmiany w środowisku i ich intensywność nie mają charakteru 

dynamicznego, a polegają głównie na lokalnej zmianie rzeźby terenu 

związanej z eksploatacją piasków, melioracjami, nasypami. Według 

oceny przyrodników „biotopy są dobrze zachowane”, a „stan i prognoza 

środowiska są zadowalające”. 

3. Na terenie miasta istnieje szereg obiektów i obszarów cennych przyrodniczo 

podlegających ochronie. Ich wykaz, z krótką charakterystyką, podaje się według 

aktualnego bo z 2004 r. ww. „Podstawowego opracowania ekofizjograficznego 

Sianowa” mgr. inŜ. Erdmanna Romana. 

 
Obszar chronionego krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski” obejmuje 
fragment północno-zachodniej, małej części administracyjnego obszaru miasta nie 
zainwestowanej. Warunki ochrony określone są w Rozporządzeniu Nr 19/2003 
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 sierpnia 2003 r. zmieniające akty 
prawne regulujące obszary chronionego krajobrazu na terenie województwa 
zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 73, poz. 1286 ze 
zm.). 
 
UŜytki ekologiczne (oznaczone według Waloryzacji przyrodniczej – szczegółowe 
informacje zawarte są w Waloryzacji). 
 
UE Nr 51 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – wzdłuŜ rzeki Polnicy 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Siedlisko – eutroficzne łąki, torfowiska przejściowe, łęgi 
Fauna: wydra, traszka grzebieniasta, zwinka 
Ptaki: derkacz, Ŝuraw, zimorodek, dzięcioł czarny, błotniak stawowy, myszołów, 
gołębiarz, krogulec, samotnik, zimorodek 
 
 
UE Nr 52, 79, 80, 81 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – okolice Sianowa 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Siedlisko – torfowiska przejściowe i wysokie, głównie mszar z turzycą dzióbkowatą 
Fauna: wydra, traszka grzebieniasta, Ŝaba moczarowa 
Ptaki: błotniak stawowy, derkacz, zuraw, zimorodek, dzięcioł czarny, lerka 
 
UE Nr 78 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
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Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Siedlisko – torfowiska przejściowe i wysokie, głównie mszar z turzycą dzióbkowatą 
Fauna: wydra, traszka grzebieniasta, Ŝaba moczarowa, błotniak stawowy, derkacz, 
Ŝuraw, zimorodek, dzięcioł czarny, lerka 
 
UE Nr 53, 54, 65, 66 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
 
UE Nr 55 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Siedlisko – zbiorniki mezotroficzne – oczka wodne na skraju lasu 
 
UE Nr 56 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Obecnie nieuŜytkowane łąki. Sukcesja regeneracyjna w kierunku torfowisk 
przejściowych i mszarów wysokich. Trzciny i zarośla wierzbowe. Stanowisko bobrka 
trójlistkowego i turzycy nitkowatej. 
Siedlisko – eutroficzne łąki 
Fauna: zwinka 
Błotniak stawowy, derkacz, Ŝuraw, dzięcioł czarny, lerka, gąsiorek, gołębiarz, 
myszołów, mysikrólik, sikory (sosnówka, czubatka, bogatka, czarnogłówka) 
 
UE Nr 64 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Ochrona torfowiska z roślinnością mszarową 
Siedlisko – rośliny: turzyca dzióbkowata, wełnianka wąskolistna i turzyca nitkowata, 
rosiczka okrągłolistna, modrzewica, bobrek trójlistny i bagnica torfowa 
Fauna: Ŝuraw, zwinka 
 
UE Nr 67 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Siedlisko – zbiorniki eutroficzne. Stanowisko lęgowe błotniaka stawowego i trzcinnika 
oraz waŜne miejsce rozrodu płazów 
Fauna: wydra, traszka grzebieniasta, Ŝaba moczarowa, zwinka 
Błotniak stawowy, derkacz, Ŝuraw, zimorodek, lerka, perkozek, wodnik trzcinniak, 
trzcinniczek, rokitniczka 
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UE Nr 87, 88 
Uchwała Nr XXXI/128/96 RM w Sianowie z dnia 3 kwietnia 1996 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Celu i przedmiotu ochrony nie określono 
Siedlisko – soligeniczne torfowiska mechowiskowe i podmokłe łąki o charakterze 
źródliskowym. Zbiorowisko gatunku zagroŜonego wyginięciem w skali kraju – sita 
tępkowiatowego Juncus subnodulosus 
Fauna: derkacz, gąsiorek, trznadel, zwinka 
 
UE Nr 120 
Uchwała Nr XI/69/2003 RM w Sianowie z dnia 11 września 2003 r. 
Lokalizacja – Sianów 
Cel i przedmiot ochrony – jezioro Topiele o charakterze przepływowym z przyległymi 
torfowiskami i podmokłymi łąkami – zachowanie gatunków prawnie chronionych i 
zagroŜonych, a zwłaszcza stanowiska lęgowego łabędzia krzykliwego 
Siedlisko – eutroficzne zbiorniki wodne, podmokłe łąki eutroficzne, nizinne ziołorośla 
nadrzeczne, torfowiska przejściowe i trzęsawiska, mechowiska, lasy łęgowe, źródliska 
Fauna: Ŝuraw, zimorodek, błotniak stawowy, kania ruda, bocian biały, bocian czarny, 
łabędź krzykliwy, czernica, czajka, mewa śmieszka, mewa pospolita, zięba, kruk, 
sikora bogatka, trzciniak, myszołów zwyczajny, czapla siwa, sarna, zając szarak, Ŝaba 
trawna, ropucha szara, Ŝaba jeziorkowa, jaszczurka zwinka 
 
Pomniki przyrody 
W mieście znajdują się 3 pomniki przyrody – 2 dęby szypułkowe i 1 kasztanowiec 

zwyczajny. Dwa dęby znajdują się na skraju parku miejskiego, a kasztanowiec 

połoŜony jest przy gospodarstwie rolnym w płd.-wsch. części miasta. Obwody obu 

dębów wynoszą 431 i 340 cm, a kasztanowca 590 cm. 

 
17. Sianów Dąb szypułkowy o obw. 

431 cm 
Uchwała Nr XLVIII/272/2002 rady 
Miejskiej w Sianowie z 16 marca 2002 r. 

18. Sianów Dąb szypułkowy o obw. 
340 cm 

Uchwała Nr XLVIII/272/2002 rady 
Miejskiej w Sianowie z 16 marca 2002 r. 

19. Sianów Kasztanowiec zwyczajny 
o obw. 590 cm 

Uchwała Nr XLVIII/272/2002 rady 
Miejskiej w Sianowie z 16 marca 2002 r. 

Według wykazu z „Gminnego Programu Ochrony Środowiska dla Gminy i Miasta Sianów” 
z 2004 r. 
 

Korytarze ekologiczne 

Z kolei według opracowania „Ekofizjograficznego rodzaju podstawowego gminy 

Sianów” z 2005 r. Biura Konserwacji Przyrody w Szczecinie: 

korytarzami ekologicznymi o znaczeniu lokalnym są: 
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• dolina Unieści – łącząca kompleksy leśne na obszarach moreny czołowej z 

pasmem nadmorskim poprzez Unieskie Moczary i jezioro Jamno, 

• dolina Polnicy i Mlynówki – łącząca leśne obszary na południu z korytarzem 

ekologicznym Grabowej 06K (o szczególnym znaczeniu dla ptaków wodnych i 

błotnych oraz ryb). 

 
4. Na terenie miasta występują złoŜa piasków, z których część była i jest 

eksploatowana oraz złoŜa torfów, które obecnie nie są eksploatowane. PoniŜsze 

informacje podaje się w oparciu o Studium 2001; nowe opracowania wymienione 

w ust. 1. oraz według „Opinii określającej zakres terenów bezpiecznej eksploatacji 

kruszywa w sąsiedztwie składowiska odpadów komunalnych w Sianowie, 2004, 

wykonanej pod kierunkiem mgr. inŜ. Erdmanna Romana. 

1. ZłoŜa kruszywa – udokumentowane 

� „Sianów II”. Działka 4-10 
Powierzchnia 7,7576 ha 
Udokumentowane złoŜe o pow. 6,2643 ha 
MiąŜszość złoŜa 3,8 – 15 m 
Decyzją Urzędu Wojewódzkiego z 23 stycznia 1996 r. 
zatwierdzono uproszczoną dokumentację geologiczną w kat. 
C1. 
26 września 1996 r. udzielono PRIBK koncesję na wydobycie 
metodą odkrywkową kopaliny, ale aktualnie Spółka PRIBK S.A. 
nie posiada waŜnej koncesji – dokumenty Ref. OŚRiGG. 
Według decyzji Urzędu Wojewódzkiego z 5 lutego 1997 r. 
zatwierdzającej projekt zagospodarowania złoŜa kruszywa jego 
zasoby wynosiły: 
- geologiczne 1020 tys. t 
- przemysłowe 1008 tys. t 
- średnio-roczne wydobycie 30.000 t 

 
� w dniu 30 września 2004 r. złoŜony został wniosek o wydanie 

decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji  polegającej na 
eksploatacji metodą odkrywkową, udokumentowanych złóŜ 
kruszywa naturalnego „Sianów V” 83/1, 83/2, 85, 90/2, 90/3, 
90/4 (według innej numeracji dz. 52 – 58 i część dz. 44 i 45) 
Powierzchnia terenu 19,1255 ha 
Powierzchnia udokumentowanego złoŜa 13,685 ha 
MiąŜszość złoŜa   3,1 –7,7 m 
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Wielkość zasobów   2349215 Mg (według innych informacji łączna 
wielkość zasobów 1256509 Mg) 
Decyzja Starostwa Powiatowego w Koszalinie z 19.04.2000 r. 
zatwierdzająca dokumentację geologiczną w kat. C1. 
Decyzją Zachodniopomorskiego Urzędu Wojewódzkiego z 
03.07.2001 r. określającą granicę zasobów górniczych w kat. C1. 
Udzielono koncesję Zachodniopomorskiego Urzędu 
Wojewódzkiego z 25.07.2001 r. na wydobywanie kopaliny na 
części dz. 83 w obrębie obszaru górniczego „Sianów I”. Tylko dla 
1,1 ha został ustalony obszar górniczy. Z obszaru górniczego 
wyłączono dz. 89, 88, 87. 
Eksploatacja trwa, kilka hektarów zostało juŜ wyeksploatowanych. 
Dla złoŜa w obrębie części działki 50 opracowano plan miejscowy 
(Uchwała Nr LIV/301/2002 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 
10 października 2002 r.). 
 

� złoŜe kruszywa naturalnego „Sianów VI” – zatwierdzona 
uproszczona dokumentacja geologiczna w kat. C1 na działce nr 50 
– obręb geodezyjny nr 4 miasta Sianów – według stanu z 
31.12.1999 r. zasoby kruszywa – piasek o śr. pp 92 % wynoszą 
429044 t. 
ZłoŜe piasku „Sianów III” udokumentowane kartą rejestracyjną w 
1977 r., zasoby złoŜa 203,95 tys. t, eksploatacja. 
ZłoŜe piasku „Sianów IV” udokumentowane kartą rejestracyjną w 
1991 r., zasoby złoŜa 145,34 tys. t – wyeksploatowane. 
ZłoŜa kruszywa występują równieŜ w innych rejonach miasta. 
Część złóŜ juŜ eksploatowana bez stosownych uprawnień. 
Kruszywo nadaje się dla potrzeb budownictwa i dróg. 

 
2. złoŜa torfu – udokumentowane 

� w okresie międzywojennym i po wojnie w dolinach rzek i 
obniŜeniach terenowych eksploatowane były torfy. Obecnie 
zjawisko takie nie występuje, pomimo występowania torfów 
(obniŜenie Uniesty, jez. Topiele, zagłębienia w północnej części 
miasta). 
Na podstawie wykonanego w 1997 r. opracowania 
„Zlokalizowanie i charakterystyka złóŜ torfowych w Polsce 
spełniających kryteria potencjalnej bazy zasobowej z ustaleniem i 
uwzględnieniem wymogów związanych z ochroną i 
ukształtowaniem środowiska. Województwo Koszalińskie, Instytut 
Melioracji i UŜytków Zielonych w Falenicy. 1996 r.” moŜna 
stwierdzić, Ŝe w obrębie opracowania występują 
2 udokumentowane złoŜa torfu. 
ZłoŜe w obrębie uŜytku ekologicznego przy drodze Sianów – 
Ratajki: 

- typ – złoŜe mieszanotypowe, 
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- rodzaj torfu – olsowo-mszarne-przejściowe, 
- pow. złoŜa – 31 ha, 
- zasoby torfu – 574 tys. m3, 
- miąŜszość torfu śr. 1,84 m, 
- rozkład – 31 %, 
- zasoby gytii – 750 tys. m3, 
- rodzaj gytii – ograniczona. 

 
ZłoŜe w obrębie przy drodze Sianów – Węgorzewo na cieku 
Struga Sianowska. 

- typ – złoŜe mieszanotypowe, 
- rodzaj torfu – olsowo-mszarne-przejściowe, 
- pow. złoŜa – 5 ha, 
- zasoby torfu – 118 tys. m3, 
- miąŜszość torfu śr. 2,37 m, 
- rozkład – 35 %, 
- zasoby gytii – 85. tys. m3, 
- rodzaj gytii – ograniczona. 
 

 
 
V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI 

PRZYRODNICZEJ 
 
 
1. Na terenach wiejskich gminy zdecydowanie przewaŜa funkcja rolnicza i leśna. 

2. W uŜytkowaniu terenów gminy przewaŜający udział posiadają uŜytki rolne i 

niemal taki sam tereny leśne (po około 40 %). W ramach uŜytków rolnych, łąki i 

pastwiska wynoszą około 33 % powierzchni, co łączy się z rozległymi dolinami, w 

tym rzeki Uniesty. 

3. PrzewaŜają uprawy zboŜowe na glebach klas średnich pseudobielicowych i 

brunatnych wyługowanych. Na terenie samego miasta wyróŜnia się korzystniejsze 

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na północ od drogi krajowej Nr 6 i 

zdegradowane w duŜym stopniu tereny na południe od tej trasy. W części 

zachodniej miasta występują podmokłe łąki związane z rzeką Uniestą, łączące się 

z kompleksem Unieskich Moczar. 

Część południowo-wschodnia terenów miejskich to obszar kompleksu leśnego 

naleŜącego do Nadleśnictwa Karnieszewice (lasy ochronne strefy miejskiej) z 

duŜym torfowiskiem „Topiele”, szeregiem uŜytków przyrodniczych. W lasach 
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Nadleśnictwa jest rezerwat „Jodły Karniszewickie”, arboretum, drzewa pomniki 

przyrody, ostoje ptactwa i zwierzyny. PrzewaŜającym gatunkiem występującym w 

tych lasach jest sosna. 

4. Nastąpiło załamanie rolniczej gospodarki wielkotowarowej sektora państwowego i 

społecznego takŜe w samym mieście, co wywołuje perturbacje natury 

gospodarczej i społecznej. 

5. W strefie bezpośredniego oddziaływania miasta Sianowa znajdują się duŜe 

powierzchnie szklarni ogrodniczych „Ogrodnictwo Karnieszewice” nastawione na 

europejski rynek zbytu (warzywa, kwiaty, oraz Zakład DEGA przetwórstwo rybne). 

Z duŜych przedsiębiorstw przemysłu spoŜywczego i drzewnego znajdują się „MK – 

Cafe” w Sianowie-Skibnie, „Kaja” w Karnieszewicach, tartak w Skibnie-Sianowie. 

Jedna z fabryk zapałek w śródmiejskiej strefie Sianowa uległa likwidacji. 

6. Tereny leśne, pola, łąki stwarzają warunki dla kontynuacji gospodarki łowieckiej, 

penetracji rekreacyjnej, dydaktyki ekologicznej, zbieractwa. Bezwzględnym 

warunkiem jest rygorystyczne przestrzeganie przepisów dotyczących ochrony 

wartości przyrodniczych, a w tym ostoi ptactwa, zwierząt, roślin podlegających 

prawnej ochronie. 

 

 

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY DZIEDZICTWA 
KULTUROWEGO 

 

1. PoniŜej wykorzystuje się informacje zawarte w opracowaniach powstałych po 

2001 roku, przedstawionych w ust. 1 rozdziału „Uwarunkowania wynikające z 

diagnozy środowiska przyrodniczego” oraz w bardzo istotnej pracy dla omawianej 

problematyki „Studium krajobrazu kulturowego miasta i gminy Sianów. 

 

2. Wykaz obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej: 

2.1. Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków z miasta Sianów: 

1) Kościół w Sianowie wraz z otoczeniem i wystrojem wnętrza. Nr rej. 76 z dnia 
26.05.1955 r. 

2) Układ urbanistyczny miasta Sianowa w granicach ulic: Armii Polskiej, Tylnej i  
Plac pod Lipami. Nr rej. 557 z dnia 14.02.1966 r. 
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3) Park miejski w Sianowie, łącznie z alejami dojazdowymi (wzdłuŜ ulicy 
Chrobrego). Nr rej. 1095 z dnia 06.06.1980 r. 

 
Warunki ochrony konserwatorskiej obiektów wpisanych do rejestru 

zabytków. 

Ochronie podlegają: 

∗ architektura obiektu w kształcie jego bryły: korpusu, kształtu 

dachu 

∗ forma i wystrój elewacji 

∗ detal architektoniczny 

∗ zachowana oryginalna stolarka okienna i drzwiowa 

∗ zachowane zabytkowe wyposaŜenia wnętrz 

∗ zasadnicze rozplanowanie wnętrza 

∗ funkcja (do kaŜdorazowego uzgodnienia z WKZ). 

 
Warunki ochrony: 

∗ naleŜy bezwzględnie zachować obiekt w kształcie jego bryły 

(kształt korpusu, kształt dachu) 

∗ naleŜy zachować elementy wystroju, detale architektoniczne, 

istniejącą historyczną stolarkę okienną i drzwiową, zasadnicze 

elementy rozplanowania wnętrza 

∗ obiekt naleŜy uŜytkować zgodnie z jego zabytkowymi wartościami 

∗ wszelkie prace remontowe i renowacyjne (nadbudowa, 

rozbudowa, wymiana stolarki, wymiana pokrycia dachowego, 

prace ziemne, ogradzanie obiektu, zmiana uŜytkowania) 

prowadzone przy obiektach zabytkowych wymagają wydania 

decyzji o warunkach zabudowy, uzgodnionej z właściwym 

organem ds. ochrony zabytków, wydania decyzji o zezwoleniu na 

budowę po uzyskaniu pozytywnej opinii tego organu i uzyskaniu 

przez wykonawcę odpowiedniego zezwolenia Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków 
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∗ w przypadku projektowanej zabudowy uzupełniającej w obrębie 

zabytkowych obiektów z historycznymi elementami wystroju 

elewacji, zmiana zagospodarowania terenu w sąsiedztwie zabytku 

i w rejonie widoku na zabytek wymagane jest przeprowadzenie 

identycznej procedury 

 

2.2. Wykaz obiektów architektury w ewidencji konserwatorskiej z miasta 

Sianów 

UL. ARMII POLSKIEJ 
1. Kamienica nr 1 z oficyną, mur. 1910 r., II K, stol. drzw., wystrój fasady 
2. Bud. gosp. nr 1, mur. ok. 1910 r., I K, ze ścianą kolankową 
3. kamienica nr 2, mur., ok. 1919 r., II K, stolarka drzw., okienna, wystrój fasady, 

wykusz, wystawka w dachu 
4. Budynek mieszkalny nr 3 mur./rygl., pocz. XX w., w II kondygn. 
5. Kamienica nr 4, mur., 1906 r., II K, wystrój fasady 
6. Kamienica nr 5 z 2 ofic., mur., 1910 r., III, wystrój fasady, stolarka okienna, 

drzwiowa, klatka schodowa 
7. Kamienica nr 6, mur., 1920 r., II K, wystrój fasady i elewacji pn., stolarka 

okienna 
8. Kamienica nr 7, mur./rygl., 1860 r., II K, kompozycja fasady, stolarka okienna 
9. Kamienica nr 8 z ofic., mur., 1912 r., II K, wystrój fasady i elewacji pn., 

stolarka okienna 
10. Kamienica nr 9 z 2 ofic., mur., 1912 r., II K, bryła, wystrój fasady, stolarka 

drzwiowa, klatka schodowa, posadzki 
11. Kamienica nr 10 z ofic., mur., 1900 – 1910, II K, ze ścianką kol., wystrój 

fasady, elewacji pn., oficyny stolarka okienna i drzwiowa, klatka schodowa 
12. Kamienica nr 11 z ofic., mur., 1895 r., II K, stolarka drzwiowa, klatka 

schodowa 
13. Kamienica nr 12, mur., 1911 r., II K, wystrój fasady 
14. kamienica nr 13, mur./rygl., 1885 r., IIK 
15. Kamienica nr 14 z ofic., mur., 1914 r., II K, wystrój fasady, stolarka okienna, 

oficyna – II K, ryglowa 
16. Kamienica nr 15, mur., 1910 r., II K, wystrój fasady 
17. Kamienica nr 16, mur., 3 ćw. XIX w., II K, wystrój fasady 
18. Kamienica nr 17, mur., 1917 r., I K, neoklasycystyczny wystrój fasady, 

częściowo stolarka okienna, klatka schodowa, posadzki 
19. Kamienica nr 18, mur., 1900 – 1910, II K, kompozycja fasady 
20. Budynek adm. nr 19, mur., l. 20-te XX w., II K, przebud. 
21. Kamienica nr 20, mur., 1869 r., II K, wystrój neoklasycystyczny fasady, 

stolarka drzwiowa, klatka schodowa, posadzki 
22. Kamienica nr 21, mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady w poziomie II 

kondygnacji 9 I – przebud.) 
23. Kamienica nr 22, mur., 1905 r., II K, wystrój fasady, stolarka okienna i 

drzwiowa, klatka schodowa 
24. Kamienica nr 23 z 2 ofic., mur., 1902 r., II K, kompozycja fasady, wykrój okien 
25. Kamienica nr 25 z ofic., mur., 1910 r., II K, kompozycja fasady, stolarka 

okienna 
26. Kamienica nr 27, mur., 1891 r., II K, kompozycja fasady, klatka schodowa 
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27. Kamienica nr 28 z ofic., mur. 1900 r., II K, wystrój fasady i elewacji pd. w poz. 
II kondygn., klatka schodowa 

28. Kamienica nr 29, mur., 1906 r., II K, kompozycja elewacji 
29. Ratusz z ofic. (nr 30), mur., 1897 r., 1915, II K, wystrój fasady I elewacji, 

herb, balustrada schodów 
30. Kamienica nr 31 z ofic., mur., 1897 r., II K, kompozycja elewacji, wykrój okien 
31. Kamienica nr 33 z ofic., mur., XIX/XX, II K + ścianka kolankowa, bogaty 

wystrój fasady o charakterze eklektycznym, stolarka okienna, plakiety w 
szczytach 

32. Kamienica nr 34, mur., 1876 r., II K, kompozycja elewacji 
33. Kamienica nr 35, mur., 1905 r., II K, ze ścianą kolank., bogaty wystrój fasady, 

stolarka okienna 
34. Budynek gospod. nr 35, rygl., pocz. XX w. 
35. Kamienica nr 36, mur., 1893 r., II K, kompozycja fasady 
36. Kamienica nr 37 + ofic., mur., 1933 r., II K + ścianka kolank., wystrój fasady, 

stolarka okienna i drzwiowa, kraty, klatka schodowa 
37. Kamienica nr 38, mur., 1907 r., II K + ścianka kol., klasycyzujący wystrój 

fasady, stolarka okienna 
38. Kamienica nr 44, mur., 1903 r., II K, wystrój fasady 
39. Kamienica nr 46, mur., 1901 r., II K + ścianka kolank., kompozycja elewacji 
40. Kamienica nr 46a, mur., 1890 r., II K 
 
UL. CHROBREGO 
1. Willa nr 1, mur., l. 20-te XX w., II K, bryła, stolarka 
2. Dom nr 3, mur., l. 20-te XX w., I K (elewacje ocieplone) 
3. Szkoła nr 4, mur., 1698/7 r. 
4. Willa nr 5, mur., l. 20-te XX w., I K 
 
UL. DWORCOWA 
1. Dom nr 4, mur., pocz. XX w., I K, częściowo przemurowany 
2. Dom mieszk. nr 5, mur., p. XX w., II K + ścianka kol., kompozycja i wystrój 

fasady wraz z budynkami gospodarskimi w czworoboku: 
- stodoła, mur., p. XX w. 
- obora, mur., p. XX w. 
- pom. gosp., mur., p. XX w. 

3. Dom nr 8, mur., l. 20-te XX w., I K, bryła z dachem mansard., częściowo 
zachowana stolarka 

4. Willa nr 9, mur., l. 20-te XX w., II K, wystrój elewacji 
5. Dom nr 10, mur., l. 30-te XX w., II K + wystawka, kompozycja elewacji 
6. Willa nr 11, mur., l. 20-te XX w., I K, kompozycja bryły z dach. mansard., 

częściowo stolarka 
7. Dom nr 12, mur., l. 20-te XX w., II K + wystawka, kompozycja i wystrój fasady 
8. Dom nr 14, mur., l. 20-te XX w., II K + wystawki, kompozycja i wystrój fasady 
9. Pom. gosp. nr 15, mur., pocz. XX w. 
10. Dom nr 18, mur., l. 30-te XX w. + bud. gosp. 

Dom nr 19, mur., pocz. XX w. 
- stodoła, mur./desk., pocz. XX w. 
- podm. gosp., mur., l. 30—te XX w. + bud. gosp. 

11. Dom nr 20, mur., l. 30-te XX w. + bud. gosp. 
12. Dom nr 22, mur., k. XIX w. 

- bud. gosp., mur., k. XIX w. 
13. Bud. gosp. nr 24, mur., l. 20-te XX w. 
14. Dom nr 25, mur., pocz. XX w. (nadbudowany) 
15. Willa nr 26, mur., k. XIX w., III – kondygn., weranda 
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16. Dom nr 28 – 42, mur., l. 30-te XX w. (domy osadnicze w zabudowie 
szeregowej) 

17. Dom nr 44, mur., l. 20/30-te XX w. 
18. Dom nr 48, mur., p. XX w., I K + wystawka, kompozycja i wystrój fasady 

- stodoła, mur./drewn., pocz. XX w. 
- bud. gosp., mur., pocz. XX w. 

19. Dom nr 52, mur., l. 30-te XX w. 
20. Budynek nr 58, mur., k. XIX w. 
21. Kamienica nr 60, mur., k. XIX w., III kondygn., bogata dekoracja 

architektoniczna 
 
UL. KOSZALIŃSKA 
1. Kamienica nr 1., mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady 
2. Kamienica nr 2, mur., k. XIX w., II K, fasada ~ 1915 r., wystrój fasady, 

stolarka okienna 
3. Kamienica nr 3, mur., k. XIX w., II K, kompozycja fasady 
4. Kamienica nr 5, mur., 1 ćw. XX w., II K + wystawka, oryginalne elementy 

dekoracji architektonicznej fasady 
5. Kamienica nr 6, mur., k. XIX w., wystrój fasady 
6. Dom nr 7, mur., k. XIX w., II K, przemur. okna 
7. Kamienica nr 9, mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady (wykrój otworów 

okiennych, gzymsy, podziały) 
8. Dom nr 11, mur., 1893 r. (?) l. 20-te XX w., I K, kompozycja fasady 
9. Kamienica nr 16, mur., 1910-1914, II K, kompozycja fasady, częściowo 

stolarka okienna 
10. Kamienica nr 21, mur., 4 ćw. XIX w., II K + ścianka kol., kompozycja i wystrój 

fasady (dawny budynek mieszkalny pracowników Fabryki zapałek Kolbego) 
11. Budynek gosp. nr 21, mur., k. XIX w. (dawna stajnia) 
12. kamienica nr 24, mur., p. XX w., II K, z wystawką (dach naczółkowy) 
13. Kamienica nr 30, mur., 1 ćw. XX w., II K, bryła, kompozycja i wystrój fasady, 

stolarka 
14. Budynek gosp. nr 30, mur., 1 ćw. XX w., II K 
15. Kamienica nr 34, mur., 4 ćw. XIX w., II kondygn. + ścianka kolank., detal 
16. Budynek gosp. nr 34, mur., k. XIX w. 
17. Kamienica nr 38, mur., l. 30-te XX w., III K (budynek dawnego przedszkola 

naleŜącego do Fabryki Zapałek) 
18. Dom nr 40, mur., 1900 r., III K, ryzality z klatkami wejściowymi (willa naleŜąca 

dawniej do Fabryki Zapałek) 
19. Budynek nr 42, mur., 1900 r., II K, kompozycja i wystrój fasady 
20. Kamienica nr 42, mur., 1900 r., XI w., II K + ścianka kol., eklektyczny wystrój 

fasady i innych elewacji, kompozycja bryły (dawny budynek biurowo-
mieszkalny Fabryki zapałek Kolbego) 

 
UL. KOŚCIELNA 
1. Kościół parafialny pw. Św. Stanisława Kostki, mur./szach., k. XVI w., XVIII w. 
2. Dom nr 2, szach./mur., k. XIX w. (przemurowane otwory okienne, okna – 

plastik.) 
 
UL. LUTYKÓW 
Osiedle dwu- i jednorodzinnych, niewielkich, murowanych domów 
I kondygnacyjnych, z małymi budynkami gospodarczymi na tyle posesji, powstałe 
tuŜ przed 1939 rokiem: 
1. Dom jednorodzinny nr 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 18, 20 
2. Dom dwurodzinny nr 10 – 12 
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3. Dom dwurodzinny nr 22 – 24, częściowo przemurowane otwory okienne, 1/2 
elewacji obłoŜona płytami cementowymi? 

4. Dom dwurodzinny nr 26 – 28, częściowo przemurowane otwory okienne 
 
UL. ŁUBUSZAN 
Osiedle domków jednorodzinnych z budynkami gospodarczymi mur./drewn., w 
głębi działek, zabudowane w latach 30-tych – wpisane do ewidencji jako całość: 
1. Dom nr 7, mur., l. 30-te XX w. 
2. Dom nr 9, mur., l. 30-te XX w. 
3. Dom nr 11, mur., l. 30-te XX w. 
4. Dom nr 13, mur., l. 30-te XX w. 
5. Dom nr 15, mur., l. 30-te XX w. 
6. Dom nr 17, mur., l. 30-te XX w. 
7. Dom nr 19, mur., l. 30-te XX w. 
8. Dom nr 21, mur., l. 30-te XX w. 
9. Dom nr 23, mur., l. 30-te XX w. 
10. Dom nr 25, mur., l. 30-te XX w. 
11. Dom nr 27, mur., l. 30-te XX w. 
12. Dom nr 29, mur., l. 30-te XX w. 
13. Dom nr 31, mur., l. 30-te XX w. 
14. Dom nr 33, mur., l. 30-te XX w. 
15. Dom nr 35, mur., l. 30-te XX w. 
16. Dom nr 37, mur., l. 30-te XX w. 
17. Dom nr 39, mur., l. 30-te XX w. 
18. Dom nr 41, mur., l. 30-te XX w. 
19. Dom nr 47 - leśniczówka, mur., pocz. XX w., II kondyg. 
 
UL. ŁUśYCKA 
1. kamienica nr 1, mur., pocz. XX w., II K, ścianka kol. 
2. Kamienica nr 4, mur., pocz. XX w., II K 
3. Dom nr 5, mur., pocz. XX w., I K 
4. Dom nr 6, mur., pocz. XX w., II K 
5. Dom nr 7, mur., pocz. XX w., I K, kompozycja fasady, stolarka drzwiowa 
6. Dom nr 8, mur., p. XX w., I K 
7. Dom nr 10, mur., pocz. XX w., I K + ścianka kol., przemurowany, wymiana 

stolarki okiennej 
8. Dom nr 13, szach./mur., XIX/WW w., rozb. l. 20-te XX w., I K + II K 
9. Dom nr 15, mur., pocz. XX w. 
10. Kamienica nr 17, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol., kompozycja i wystrój 

fasady 
11. Kamienica nr 18, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol., kompozycja i wystrój 

fasady 
12. Kamienica nr 20, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol., kompozycja i wystrój 

fasady (w I K – częściowo przemurowane otwory okienne) 
13. Dom nr 21, mur., pocz. XX w. 
14. Dom nr 23, mur., p. XX w., I K, kompozycja fasady + budynek gospodarczy 
15. Kamienica nr 24, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol., kompozycja i wystrój 

fasady 
16. Kamienica nr 26, mur., 2 poł. XIX w., II K, brama przejazdowa 

zagospodarowania na sklep 
17. Zespół budynków dawnej fabryki zapałek Pohla i sp., następnie fabryki maszyn 

ob. Nr 27 (w części przebudowane, zachowane: 
- kamienica, mur., ok. 1900 r., II, neoklasycyzm 
- komin fabryczny, mur., ok. 1900 r., 
- hale produkcyjne, mur., ok. 1900 r. 
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18. Kamienica nr 28, mur., k. XIX w., II K, kompozycja i wystrój fasady 
19. Kamienica nr 30, mur., XIX/XX w., II K 
20. Dom nr 32, mur., 1 ćw. XX w., I K, kompozycja fasady 
21. Dom nr 35, mur., pocz. XX w., I K 
22. Dom nr 37 (bliźniaczy), mur., l. 20-te XX w., I K (dach mansardowy, wystawki) 
23. Dom nr 38, mur./szach., k. XIX w., I K, przemurowana fasada 
24. Dom nr 39, mur., l. 30-te XX w. 
25. Kamienica nr 44, mur., k. XIX w., II K, kompozycja i wystrój fasady 
26. Dom nr 46, mur., k. XIX w., I K 
27. Dom nr 48,m mur., p. XX w., I K 
28. Kamienica nr 50, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol., częściowy wystrój arch. 

fasady, przemurowane otwory okienne 
 
UL. MICKIEWICZA  
1. Młyn wodny, mur., 1 ćw. XX w. (1909 r.?) 
2. Dom nr 6, mur., l. 20-te XX w. 
3. Willa nr 7, mur., l. 20-te XX w. 
4. Dom nr 8, mur., pocz. XX w. 
5. Budynek gospod. nr 8, mur./drew., pocz. XX w. 
6. Kamienica nr 9, mur., pocz. XX w., II K + ścianka kolank., przemurowane 

otwory okienne 
7. Budynek gospod. nr 9, mur./drew., pocz. XX w., II K 
8. Dom nr 11, mur., l. 30-te XX w., II K, z tyłu bud. gosp. I kondygn. 
9. Dom nr 12, mur., pocz. XX w. 
10. Dom nr 13, mur., l. 30-te XX w., II K, z tyłu bud. gosp. I kondygn. 
11. Dom nr 14, mur., 1931 r. 
12. Dom nr 15, mur., l. 30-te XX w., II K, z tyłu bud. gosp. I kondygn. 
13. Dom nr 17, mur., l. 30-te XX w., II K, z tyłu budy. gosp. I kondygn. 
14. Dom nr 19, mur., l. 30-te XX w., II K, z tyłu budy. gosp. I kondygn. 
15. Dom nr 21, mur., l. 30-te XX w., II K, z tyłu budy. gosp. I kondygn. 
 
UL. MORSKA (klasycystyczne kamienice z k. XIX w.) 
1. Kamienica nr 3, mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady 
2. Kamienica nr 5, mur., k. XIX w. 
3. Kamienica nr 11, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol. 
4. Kamienica nr 15, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol., wystrój fasady 
5. Kamienica nr 17, mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady 
 
UL. OGRODOWA 
1. Zagroda nr 8 

dom, mur., l. 20-te XX w. 
 

PLAC POD LIPAMI 
1. kamienica nr 3., mur., k. XIX w., II K, z przejazdem bramnym, fasada przeb. 

~ 1920 r., wystrój elewacji 
2. Kamienica nr 5, mur., pocz. XX w., II K, z przejazdem bramnym, fasada 
3. Kamienica nr 7, mur., k. XIX w., II K, z przejazdem bramnym, kompozycja 

fasady 
4. Kamienica nr 9, mur., p. XX w., II K, z przejazdem bramnym, kompozycja 

fasady 
 
UL. PIASTÓW 
1. Kamienica 2, mur., 1929 r., II K + wystawki w dachu 
2. Kamienica nr 4 – 4a, mur., 1923 r., II K + wystawki w dachu 
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3. Kamienica nr 6, mur./rygl., p. XX w., II K + ścianka kol., stolarka okienna i 
drzwiowa, krata eklektyczna (drzwi gł.) 

4. Kamienica nr 8, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol. (częściowo przemur., nowy 
tynk) 

5. Kamienica nr 10, mur., 1883 r., II K + ścianka kol., wystrój fasady 
6. Kamienica nr 12, mur., k. XIX w., II K + ścianka kol. (częściowo przemur., 

nowy tynk) 
7. Dom nr 13, mur., l. 30-te XX w., I K, weranda drewn., przebud. 
8. kamienica nr 17, mur., p. XX w., II K 
9. Kamienica nr 18, mur., l. 20-te XX w., II K, z wystawkami w dachu 

mansardowym, wystrój fasady, wykrój otworów okiennych 
10. Kamienica nr 20, mur., pocz. XX w., II K, kompozycja fasady, wystawki w 

dachu 
11. Kamienica nr 22, mur., pocz. XX w., II K, kompozycja fasady, wystawki w 

dachu 
12. Willa nr 24, mur., l. 20-te XX w., II K, kompozycja elewacji (przemurowane 

otwory okienne) 
 
UL. SPÓŁDZIELCZA 
1. Dom nr 1, mur., przed 1939 r., I K, dach naczółkowy, z tyłu bud. gosp. 
2. Dom nr 2, mur., przed 1939 r., I K, dach naczółkowy, z tyłu bud. gosp. 
3. Dom nr 3, mur., przed 1939 r., I K, dach naczółkowy, z tyłu bud. gosp. 
4. Dom nr 4, mur., przed 1939 r., I K, dach naczółkowy, z tyłu bud. gosp. 
 
UL. STRZELECKA (wiodąca w kierunku zespołu obiektów sportowych – za rowem 
– alejka lipowa) 
1. Mleczarnia, mur., 1908 r., II K + ścianka kolank. 
2. Bud. przemysłowy nr 1, mur., 1893 r., (dawny budynek naleŜący do domu przy 

ul. Koszalińskiej nr 11 – dawna zajezdnia konna) 
3. Dom nr 2, mur., l. 20-te XX w., I K 
4. Bud. inwentarski nr 2, mur., l. 20-te XX w.,  
5. Dom nr 3, mur., l. 20-te XX w., I K (przemurowane okna) 
6. Bud. gosp., mur., l. 20-te XX w. 
7. Dom nr 7, mur., pocz. XX w., I K + ścianka kol., wystrój fasady 
8. Dom nr 9, mur., 1891 r., I K + ścianka kol., wystrój fasady 
9. Bud. gosp. nr 9, mur., 1891 r. 
 
UL. TYLNA 
1. Spichlerz b.n., szach./mur., 4 ćw. XIX w./pocz. XX w., Ŝuraw 
2. Kamienica nr 1, mur., p. XX w./l. 20-te XX w., II K, wystrój fasady 
3. Dom nr 9, mur., l. 20-te XX w., I K 
4. Kamienica nr 10, mur., p. XX w., II K, neoklasycystyczny wystrój fasady 
5. Budynek gosp. nr 10, mur., p. XX w. 
6. Kamienica nr 12, mur., p. XX w., II K (przebudowana współcześnie fasada – 

kamienica ocieplona, przemurowane otwory okienne) 
7. Budynek gosp. nr 12, mur., p. XX w. 
8. Kamienica nr 24, mur./szach., k. XIX w., II K, wystrój fasady 

- bud. gosp., mur., k. XIX w. 
- bud. gosp., szach. k. XIX w., ruina 

9. Kamienica nr 26, mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady 
       -    bud. gosp., mur., k. XIX w. 

10. Kamienica nr 28, mur., k. XIX w., II K, przeb. l. 20-te XX w., z oficyną 
11. Kamienica nr 30, mur., k. XIX w., II K, z oficyną 
12. Kamienica nr 32, mur., k. XIX w., II K, wystrój fasady 
13. Kamienica nr 52, szach./mur., k. XIX w., II K, przemurowane otwory okienne 
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14. Dom nr 54, mut., k. XIX w./l. 20-te XX w., I K, przemurowane otwory okienne, 
gzyms drewniany 

15. Dom nr 56, mur., k. XIX w./l. 20-te XX w., I K, przemudowane otwory okienne 
16. Kamienica nr 58, mur., k. XIX w., II K, przemurowane otwory okienne 
17. Dom nr 60, mur., l. 30-te XX w., I K 
18. Dom nr 62, mur., l. 30-te XX w., I K 
19. Dom nr 64, mur., l. 20-te XX w., I K 
 
UL. WĘGORZEWSKA (zabudowa rozproszona, budownictwo typu wiejskiego i 
zagrody jednodworczne, poch. z k. XIX w. i pocz. XX w.) 
1. Zagroda nr 3 

- dom, mur., p. XX w., I K, stolarka okienna 
- obora, mur., p. XX w., I K + ścianka kol. 

2. Dom nr 14, mur., p. XX w. 
3. Stodoła nr 4, drewn., p. XX w. 
4. Zagroda nr 5 (oddalona od drogi, w otoczeniu las sosnowy, staw i pola 

- dom, mur./szach., k. XIX w., przemurowane otwory okienne 
- obora, mur./drewn., l. 20/30-te., II K 

5. Dom nr 6, mur., l. 30-te XX w. (ob. przerobiony na warsztat) 
6. Parnik nr 6, mur., l. 30-te XX w. 
7. Zagroda nr 8: oddalona od drogi w otoczeniu zieleni, przed fasadą domu dąb 

szypułkowy, lipa (pomnikowe) 
- dom, szach./ściana szczyt odesk., k. XIX w., stolarka okienna 
- obora, mur., pocz. XX w. 
- stodoła, mur./szach., k. XIX w. 

8. Zagroda nr 10 z sadem otoczonym szpalerami bukowymi 
- dom 2-rodzinny, mur., l. 20/30-te XX w. (przemurowany szachulelc) 
- obora, mur./drewn., l. 20-te XX w., II K 
- obora, mur., pocz. XX w. 

9. Zagroda nr 12 – 14 
        -     budynek mieszk.-inwent., mur., pocz. XX w. 

 
Warunki ochrony konserwatorskiej obiektów architektury w ewidencji 

konserwatorskiej 

Ochronie podlega: 

∗ ukształtowanie bryły obiektu: jego kształt, kształt dachu 

∗ kompozycja elewacji wraz z zachowanymi elementami wystroju 

architektonicznego oraz oryginalnym wykrojem otworów 

okiennych i drzwiowych 

∗ forma stolarki okiennej i drzwiowej 

 
Warunki ochrony: 

∗ utrzymać tradycyjną formę obiektu (kształt bryły, kształt dachu, 

kompozycję elewacji: wykrój otworów okiennych i drzwiowych, 

zachowany detal architektoniczny i stolarkę) 
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∗ wszelkie prace remontowe i budowlane, mogące mieć wpływ na 

zewnętrzną formę obiektu winny być uzgodnione z Wojewódzkim 

Konserwatorem Zabytków 

∗ w pracach remontowych wskazane jest stosowanie tradycyjnych 

materiałów budowlanych 

∗ w przypadku koniecznej rozbiórki obiektu kubaturowego (po 

orzeczeniu o złym stanie technicznym) naleŜy opracować 

dokumentację inwentaryzatorską i fotograficzną. jeden 

egzemplarz przekazać do WKZ. 

 
Warunki ochrony konserwatorskiej obiektów zieleni komponowanej: 

parku i cmentarzy 

∗ ochrona historycznie ukształtowanych granic parku i cmentarzy 

∗ zachowanie układu kompozycyjnego układu alejek i składu 

gatunkowego zieleni parkowej 

∗ rewaloryzacja zabytkowych elementów, utrzymanie w nowych 

nasadzeniach uzupełniających tego samego składu gatunkowego 

∗ wszelkie prace rewaloryzacyjne w obrębie zabytkowych załoŜeń 

zieleni naleŜy uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem 

Zabytków. 

 

2.3. Obiekty zabytkowe Karnieszewic i Skibna wpisane do rejestru 
zabytków (dotyczy całego sołectwa) 

 

miejscowość obiekt datowanie nr rejestru data wpisu uwagi 
Karnieszewice kościół filial. pw. Marii 

Królowej Polski 
1803 r. 601 29.08.1966 r. wraz z otaczającym 

go drzewostanem 
Skibno Dawny park dworski o 

pow. ok. 2,7 ha 
 1024 08.06.1978 r. w płd.-wsch. części 

wsi, łącznie z alejami 
na terenie d. POHZ 
Park 
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2.4. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej (dotyczy całego sołectwa) 

 

KARNIESZEWICE 
obiekt materiał datowanie typ 
1. Ogrodzenie kościoła mur. XIX w.  
2. Pomnik poległych w I w. Św. mur. ok. 1920 r.  
3. Cmentarz  II poł. XIX w.  
4. WieŜa transformatorowa mur. l. 30-te XX w. (k/ nr 32)  
5. Dom nr 1 mur. l. 30-te XX w. II a 
6. Zagroda nr 2 – trzybudynkowa 

- dom 
 
mur. 

 
l. 20-te XX w. 

 
I a 

8. Zagroda nr 3 – dwubudynkowa 
- dom 
- obora 

 
mur. 
mur./drewn. 

 
p. XX w. 
l. 30-te XX w. 

 
I a 

9. Zagroda nr 4 trzybudynkowa 
- dom 
- obora 
- stodoła 

 
mur. 
mur. 
szach./drewn. 

 
p. XX w. 
l. 20-te XX w. 
p. XX w. 

 
III 

10. Dom nr 5 
(przebud. w l. 20-tych XX w. i w II 
poł. XX 2.) 

   

11. Zagroda nr 6 dwubudynkowa 
- dom 
- stodoła 
przebud. l. 20-te XX w. 

 
mur. 
szach./mur. 

 
4 ćw. XIX w. 
4 ćw. XIX w. 

 
III 

12. Zagroda nr 7 – pełna, czterobudynkowa 
- dom 
- obora 
- obora/stodoła 
 
- garaŜ 

 
szach./mur. 
szach./mur. 
mur. 

 
4 ćw. XIX w. przebud. 
k. XIX w./1936 r. 
l. 20-te XX w., obecnie w 
części 

 
I 

13. Zagroda nr 8 – trzybudynkowa 
- dom nr 8 
- obora 

 
mur. 
mur. 

 
p. XX w. 
l. 30-te XX w. 

 
II a 

14. Zagroda nr 11 – pełna, 
czterobudynkowa, z brukowanym 
podwórzem 

- dom (dach. naczółk.) 
- obora 
- obora/drewutnia 
- stodoła z przejazdem 

 
 
 
mur. 
mur./drewn. 
szach./drewn./mur. 
szach./mur. 

 
 
 
l. 20-te XX w. 
l. 20-te XX w. 
4 ćw. XIX w. 
4 ćw. XIX w. 

 
 
 
I a 

15. Zagroda nr 13 – dwubudynkowa 
- dom 
- obora 

 
mur. 
mur. 

 
pocz. XX w. 
pocz. XX w. 

 
I a 

16. Dom nr 15 szach./mur. pocz. XIX w. II 
17. Zagroda nr 16 – pierwotnie trzy-, ob. 
dwubudynkowa 

- dom 
- obora 

 
 
szach./mur. 
mur. 

 
 
4 ćw. XIX w./l. 20-te XX w. 
l. 20-te XX w.  przebud. 

 
 
I a 
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18. zagroda nr 17 – pełna, 3-budynkowa 

- dom 
- obora 
- stodoła 

 
szach./mur. 
mur./drewn. 
mur. 

 
II poł. XIX w./p. XX w. 
l. 20-te XX w. 
l. 20-te XX w. (pierwotnie 
szach.) 

 
II a 

19. Obora nr 18 mur./szach. 1927 r.  
20. Zagroda nr 19 – pełna zagroda, 
czterobudynkowa, z przejazdem bramnym, 
podwórze burk. 

- dom 
- obora 
- stodoła 
- stodoła z przejazdem 

 
 
 
mur. 
mur. 
mur. 
mur./szach. 

 
 
 
4 ćw. XIX w. 
1932 r. 
1932 r. 
4 ćw. XIX w./1932 r. 

 
 
 
I b 

21. Zagroda nr 20 – układ zagrodowy 
zniekształcony, nowe bud. mieszkalne 

- obora 
- stodoła 

 
 
mur. 
mur. 

 
 
l. 20-te XX w. 
l. 20-te XX w. 

 

22. zagroda nr 21 – trzybudynkowa 
- dom (przemur. l. 20-te XX w.) 
- obora 

 
mur. 
mur. 

 
II poł. XIX w. 
l. 20-te XX w. 

 
I a 

21. Zagroda nr 22 – budynkowa, pierwotnie 
5-budynkowa 

- dom 
- obora 

 
 
mur. 
mur./drewn. 

 
 
pocz. XX w. 
l. 20-te XX w. 

 
 
I b 

22. Zagroda naleŜąca do nr 22 (dawniej 24) 
dwubudynkowa, dawniej 4-budynkowa 

- dom (przemur. l. 20-te XX w.) 
- obora 

 
 
mur. 
mur./drewn. 

 
 
II poł. XIX w. 
l. 20-te XX w. 

 

23. Zagroda nr 23 – trzybudynkowa 
- dom (przemur. l. 20-te XX w.) 
- obora 

 
szach./mur. 
szach./mur. 

 
II poł. XIX w. 
k. XIX w./l. 20-te XX w. 

 
I 

24. Budynek dawnej szkoły, nr 25 
- drewutnia 

mur. 
mur./drewn. 

pocz. XX w. 
pocz. XX w. 

 

25. Zagroda nr 27 – 3-budynkowa 
- stodoła 
- obora 

 
szach. 
mur. 

 
k. XIX w. 
pocz. XX w. 

 

 

2.5. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej 

SKIBNO (dotyczy całego sołectwa) 
obiekt materiał datowanie typ 

1. Dawny zespół dworsko-parkowy z 
parkiem krajobrazowym od południa, 
dworem i dziedzińcem gospodarczym po 
stronie północno-wschodniej 

   

- dwór 
eklektyczny, 1-kondygnacyjny z wystawką 
na osi środkowej w poziomie dachu i współ. 
dobudówką od strony wschodniej 

mur. 4 ćw. XIX w.  
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- stodoła 

(równoległa do drogi wiejskiej – 
przemurowana) 

szach./mur. 4 ćw. XIX w.  

- stajnia 
(w zach. części dziedzińca, usytuowana 
szczytem do drogi wiejskiej – wielokrotnie 
przemurowana, ostatnio w latach 90-tych) 

mur. 4 ćw. XIX w.  

- budynek gospodarczy 
(usytuowany na wschód od dworu, 
przemurowany, otynkowany współcześnie) 

mur. 4 ćw. XIX w.  

- budynek gospodarczy 
(usytuowany na wschód od dworu, 
szeregowo w kierunku południowym, 
przemurowany, otynkowany współcześnie) 

mur. 4 ćw. XIX w.  

2. Zagroda nr 2 – trzybudynkowa z 
brukowanym podwórzem 

   

- dom mur. II poł. XIX w./l. 20-te XX w. I a 
3. Zagroda nr 3 – trzybudynkowa, 
zamknięta w czworoboku, z domem w głębi 
siedliska. Na południowy wschód altana 
wierzbowa 

   

- dom szach./mur. poł. XIX w./l. 20-te XX w. I a 
- obora z bramą przejazdową szach./mur. pocz. XX w.  

4. zagroda nr 4 – czterobudynkowa, z 
prostokątnym, wydłuŜonym brukowanym 
podwórzem, z domem w głębi siedliska 

   

- dom (częściowo przemurowany) mur. k. XIX w. III 
- obora mur./drewn. k. XIX w.  

5. Przedszkole (budynek nr 7)  - 
przemurowany, otwory okienne 

mur. l. 20-te XX w.  

6. Dom nr 8 mur. II poł. XIX w./l. 20-te XX w. I a 
7. Dom nr 9 mur. l. 20-te XX w.  
8. Dom nr 10 szach. 3 ćw. XIX w. II 
9. Zagroda nr 11 - dwubudynkowa    

- dom (przemurowane otwory 
okienne) 

mur. l. 20-te XX w. I a 

- bud. inwent./stodoła mur. l. 30-te XX w.  
10. Zagroda nr 12 – trzybudynkowa 
(budynki gospodarskie – nowe) 

   

- dom (przemurowane otwory 
okienne) 

mur. l. 20-te XX w. I a 

- obora mur. pocz. XX w.  
11. Zagroda nr 13 – pierwotnie 
trzybudynkowa, obecnie tylko dom. Przy 
domu staw p.poŜ. 

   

- dom mur. l. 20-te XX w. II a 
12. Zagroda nr 14, pierwotnie pełna, 
czterobudynkowa, zamknięta w 
czworoboku, z brukowanym podwórzem. 
Obecnie trzybudynkowa 

   

- dom mur./szach. poł. XIX w. II a 
- stajnia mur. pocz. XX w.  
- stodoła/inwent. mur. pocz. XX w.  
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13. Zagroda nr 15 – pierwotnie 
czterobudynkowa, pełna, zamknięta w 
czworoboku z domem  w głębi siedliska. 
Obecnie układ zniekształcony, niepełny 
układ. Obok wybudowany  3-kondygn. 
dom, z płaskim dachem 

   

- dom mur. k. XIX w. III 
- budynek inwent. mur. pocz. XX w.  

14. Dom nr 16 mur. pocz. XX w. I b 
15. Dom nr 17 szach./mur. II poł. XIX w. II a 
16. Zagroda nr 18, trzybudynkowa, z 
domem od frontu; pozostałości ogrodzenia 
– słupki ceglane 

   

- dom mur. l. 20-te XX w.  
- stodoła mur. l. 20-te XX w.  
- bud. gosp. mur. l. 20-te XX w.  

20. Zagroda nr 19, dwubudynkowa    
- dom mur. pocz. XX w. II a 
- obora mur. l. 20-te XX w.  

21. Zagroda nr 23 – dwubudynkowa    
- dom mur. k. XIX w. II a 
- bud. gospod. mur. k. XIX w.  

22. Zagroda nr 24 – dwubudynkowa    
- dom mur. k. XIX w. V 
- bud. gospod.  mur. k. XIX w./l. 20-te XX w.  

23. Dom nr 29 mur. l. 30-te XX w.  
24. Dom nr 31 mur. pocz. XX w. II a 
25. Dom nr 34 (ocieplony od zewnątrz, 
obity panelami) 

mur. l. 20-te XX w. II a 

- bud. gospod. mur. l. 20-te XX w.  
26. Zagroda nr 38, pierwotnie zamknięta w 
czworoboku, pełna, czterobudynkowa, 
pochodząca z II poł. XIX w. Obecnie tylko 
dom 

   

- dom (przemur. otwory okienne) mur. II poł. XIX w./l. 20-te XX w. I a 
27. Zagroda nr 40 – pełna, zamknięta, 
pochodząca z II poł. XIX w., 
czterobudynkowa z brukowanym 
podwórzem. W otoczeniu domu – 
starodrzew (do nr 40 i 41 wiedzie aleja 
klonowa) 

   

- dom (współcześnie przemurowane 
okna) 

szach./mur. II poł. XIX w./l. 20-te XX w. I a 

- stodoła/obora mur. l. 30-te XX w.  
- budynek bramny mur. l. 30-te XX w.  

28. Zagroda nr 41 (pierwotnie XIX-wieczna 
zagroda, pełna, 4-budynkowa. Obecnie 
tylko dom) 

   

- dom nr 41 mur. l. 20-te XX w. I b 
29. Zagroda nr 45, trzybudynkowa z 
domem od frontu 

   

- dom mur. l. 20-te XX w. I a 
- budynek gosp. mur. l. 20-te XX w.  
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- obora/stodoła mur. l. 20-te XX w.  
30. Zagroda nr 49 – trzybudynkowa, dom 
od frontu 

   

- dom (wystawka w dachu) mur. l. 20-te XX w. V a 
- obora mur./drewn. l. 20-te XX w.  
- stodoła drewn./odesk. l. 20-te XX w.  

31. Zagroda nr 50, pierwotnie 
trzybudynkowa, obecnie tylko obora 

   

- obora mur./drewn. l. 30-te XX w.  
32. Zagroda nr 51 – pierwotnie 
trzybudynkowa, z domem od frontu 

   

- dom mur. pocz. XX w. I a 
- obora mur. l. 30-te XX w.  
- stodoła mur. l. 30-te XX w.  

33. Zagroda nr 54, pierwotnie pełna, 
czterobudynkowa, pochodząca z początku 
XX wieku, rozbudowana o nowy dom (z 
wystawką) w latach 20-tych, dostawiony do 
istniejącego od strony pn. W latach 30-tych 
dobudowano do niego równieŜ od północy 
pomieszczenie świetlicy wiejskiej (ob. w 
ruinie) 

   

- dom mur. pocz. XX w./l. 20-te XX w./l. 
30-te XX w. 

Ia/Va 

- bud. gospod. mur. l. 30-te XX w.  
34. zagroda nr 55 – pierwotnie pełna 
zagroda czterobudynkowa, z domem od 
frontu. Obecnie dwubudynkowy 

   

- dom mur. pocz. XX w. II a 
- bud. inwent. (przemurowany – II 
kondygnacja) 

mur. pocz. XX w.  

35. Dom nr 57 mur. k. XIX w./przebud.  
- bud. gospod. mur. k. XIX w.  

36. Zespół budynków dworcowych PKP (nr 
56) – wzniesionych w 4 ćw. XIX w. 

   

- dworzec mur. 4 ćw. XIX w.  
- magazyn mur. 4 ćw. XIX w.  
- budynek nastawni mur. l. 20-te XX w.  

37. Zagroda nr 58, pierwotnie 
czterobudynkowa, pełna, z oborą w ruinie 

   

- dom mur. pocz. XX w. II a 
- bud. inwent. mur./drewn. pocz. XX w.  
- stodoła drewn. pocz. XX w.  

38. Zagroda nr 59, pierwotnie pełna, 
czterobudynkowa, poch. z końca XIX w., 
podwórze brukowe, w otoczeniu, od 
wschodu świerki 

   

- dom mur. k. XIX w. I b 
- bud. inwent. mur. k. XIX w.  
- bud. inwent. mur. k. XIX w.  

39. Zagroda nr 61 – pierwotnie 
czterobudynkowa, pełna 

   

- dom mur. pocz. XX w. II a 
- obora mur./drewn. l. 20-te XX w.  
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40. Zagroda nr 62, zagroda – pierwotnie 
trzybudynkowa. Obecnie część budynków 
wyburzona, rozbudowana o suszarnię 

   

- dom mur. l. 20-te XX w.  
- stodoła drewn. l. 20-te XX w.  

41. Zagroda nr 63, trzybudynkowa z 
domem od frontu 

   

- dom mur. pocz. XX w. II b 
- obora mur./drewn. pocz. XX w.  
- stodoła drewn. l. 20-te XX w.  

42. Willa nr 43 – na planie lit. „L” mur. l. 20-te XX w. (ryzalit z 
wieŜyczką) 

 

43. Zagroda nr 65, pełna, 
czterobudynkowa, zamknięta w 
czworoboku, z budynkiem gosp.-
mieszkalnym (dla robotników sezonowych). 
Dom współczesny, ustawiony w miejscu 
pierwotnego domu ryglowego. W otoczeniu 
świerki, szpaler grabowy i „altana” grabowa 

   

- obora mur. l. 20-te XX w.  
- stodoła mur. l. 20-te XX w.  
- bud. gospod./mieszkalny mur. l. 20-te XX w.  

44. zagroda nr 66, pierwotnie 
czterobudynkowa, obecnie trzy-, z domem 
od frontu, w otoczeniu świerki. Dom 
złoŜony z dwóch członów wzniesionych w 
róŜnym czasie 

   

- dom mur. 1912/1913 I c 
- obora mur./drewn. l. 20-te XX w.  
- stodoła drewn. l. 30-te XX w.  

45. Zagroda nr 67, zagroda pełna, 
czterobudynkowa 

   

- dom mur. 1910-1912 I a 
- obora mur. l. 20-te XX w.  
- bud. inwent. mur. l. 20-te XX w.  
- stodoła mur. l. 20-te XX w.  

 

2.6. Zieleń komponowana i cmentarze – dotyczy całego sołectwa 
Karnieszewice 

 

1. Park leśny – Arboretum połoŜone wzdłuŜ torów kolejowych – doświadczalny leśny 

ogród, załoŜony w połowie XIX w., objęty opieką róŜne gatunki drzew, ścieŜki 

spacerowe. 

2. Cmentarz przykościelny z czasów pierwszego kościoła w Karnieszewicach. 

Zaprzestano pochówków w połowie XIX w. Zachowany drzewostan, czytelne 

granice. 
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3. Cmentarz komunalny d. ewangelicki, XIX w. W części płn.-zach. fragmenty 

starych pochówków, w południowej pochówki współczesne. Zachowany 

drzewostan, ogrodzony. 

4. Obsadzenia dróg – lipy, dęby – zachowane. Malowniczy pagórkowaty krajobraz, 

lasy, pola, pastwiska, łąki. 

 

2.7. Zieleń komponowana i cmentarze – dotyczy całego sołectwa Skibno 

 

1. Park z XIX w. – zaniedbany, zniekształcony układ kompozycyjny. Na południe od 

budynku dworu wybudowana hydrofornia. W otoczeniu parku, po stronie 

zachodniej wzniesione trzy 2-kondygnacyjne bloki mieszkalne. Zatarty częściowo 

układ ciągów spacerowych. Drzewostan wymaga cięć pielęgnacyjnych; część 

drzew zabiegów chirurgicznych. 

2. Cmentarz ewangelicki I – w części splantowany, silnie zarośnięty samosiewami 

drzew i krzewów. Słabo czytelne granice, nieczytelne kwatery i nagrobki. Za 

cmentarzem dzikie wysypisko śmieci. 

3. Cmentarz ewangelicki II – zniszczony przypuszczalnie w latach 70-tych XX w.; 

brak nagrobków. Czytelne granice, podkreślone szpalerami głogów. Nieczytelne 

układy kwater. Obecnie na placu cmentarnym płyta cementowa boiska, wysypisko 

śmieci, złomowisko płyt betonowych. 

4. Obsadzenie dróg – od strony Sianowa, aleja lipowa. 

 

2.8. Wykaz stanowisk archeologicznych w strefie „W I” – dotyczy całego 
sołectwa Karnieszewice i całego sołectwa Skibno 

 

Lp. Miejscowość Nr 
obszaru 

AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

Funkcja obiektu Klasyfikacja 
chronologiczno-

kulturowa 

Strefa ochrony 
archeologicznej 

10 Karnieszewice 13-22 96 cmentarzysko WŚ W I 
11 Karnieszewice 13-22 97 cmentarzysko KPM-LaW W I 
26 Sianów 14-22 24 cmentarzysko KPM Ha C W I 
31 Skibno 13-22 81 osada, 

cmentarz, 
ślad osadniczy 

KŁś-LaW 
KŁś-LaW 
WŚ 

W I 

32 Skibno 13-22 93 cmentarzysko KPM-LaW W I 
33 Skibno 13-22 94 cmentarzysko KPM-LaW W I 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

41 

2.9. Wykaz stanowisk archeologicznych w strefie „W II” – dotyczy miasta 

Sianowa, całego sołectwa Karnieszewice i całego sołectwa Skibno 

 
Lp. Miejscowość Nr 

obszaru 
AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

Funkcja obiektu Klasyfikacja 
chronologiczno-

kulturowa 

Strefa ochrony 
archeologicznej 

17 Karnieszewice 13-22 95 osada? WŚ W II 
18 Karnieszewice 13-22 98 ślady osadnicze ŚR XV w., NOW W II 
19 Karnieszewice 13-22 99 osada 

ślady osadnicze 
KPM-LaW 
ŚR 

W II 

20 Karnieszewice 13-22 100 osada 
ślady osadnicze 

WŚ IX w. 
ŚR, NOW 

W II 

21 Karnieszewice 13-22 101 osada WŚ XIX w. W II 
22 Karnieszewice 13-22 102 osada 

ślady osadnicze 
WŚ IX w. 
NOW 

W II 

23 Karnieszewice 13-22 116 osada 
punkt osadniczy 

KPM-LaW 
WŚ 

W II 

24 Karnieszewice 13-22 118 punkt osadniczy 
osada 
punkt osadniczy 
ślad osadniczy 

KPM-La 
WŚ XII w. 
ŚR XIII/XIV w. 
NOW 

W II 

25 Karnieszewice 13-22 122 osada 
ślady osadnicze 

KPM-LaW 
WŚ/ŚR XII/XIII w. 
NOW 

W II 

26 Karnieszewice 13-22 132 osada 
punkt osadniczy 
ślad osadniczy 

KPM-LaW 
WŚ IX w. 
NOW 

W II 

27 Karnieszewice 13-22 5 osada 
ślad osadniczy 

PŚ 
NOW 

W II 

85 Sianów 13-22 138 osada 
osada 
ślad osadniczy 

WŚ 
ŚR 
NOW 

W II 

86 Sianów 14-22 17 osada PŚ XVI-XVIII w. W II 
87 Sianów 14-22 18 ślad osadniczy 

osada 
WŚ X/XI w. 
PŚ XVI/XVIII w. 

W II 

88 Sianów 14-22 20 osada 
osada 

WŚ IX-XI w. 
PŚ XV-XVII w. 

W II 

89 Sianów 14-22 21 ślad osadniczy 
osada 

WŚ IX w. 
PŚ XVI-XVII w. 

W II 

90 Sianów 14-22 22 ślad osadniczy 
osada 

WŚ IX-XI w. 
PŚ XVI-XVII w. 

W II 

91 Sianów 14-22 23 osada PŚ XVI-XVII w. W II 
92 Sianów 14-22 25 osada PŚ XIV-XVI w. W II 
93 Sianów 14-22 26 ślad osadniczy 

osada 
WŚ IX-X w. 
PŚ XV-XVII w. 

W II 

94 Sianów 14-22 31 osada WŚ IX-XI w. W II 
95 Sianów 14-22 32 osada WŚ IX-XI w. W II 
96 Sianów 14-22 33 osada 

osada 
KPM HaD 
PŚ XIV-XVI w. 

W II 

97 Sianów 14-22 35 ślad osadniczy 
osada 

WŚ IX-X w. 
PŚ XV-XVI w. 

W II 

98 Sianów 14-22 44 osada 
osada 

WŚ IX-XI w. 
NOW XVII-XIX w. 

W II 
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120 Skibno 13-22 72 osada 
ślady osadnicze 

KŁś/KPM 
WŚ, ŚR, NOW 

W II 

121 Skibno 13-22 77 osada WŚ XII w. W II 
122 Skibno 13-22 82 osada 

ślady osadnicze 
WS IX w. 
ŚR XV w. 

W II 

123 Skibno 13-22 92 osada 
ślady osadnicze 

ŚR XV w. 
NOW 

W II 

 

W ustanowionych strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obowiązując: 

Strefa W-1 – pełnej ochrony konserwatorskiej 

– zakaz wszelkiej działalności inŜynierskiej, budowlanej i innej związanej z 

pracami ziemnymi, 

– zachowanie istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym 

do rejestru, 

– występowanie o wytyczne do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w 

przypadku podjęcia jakiejkolwiek działalności na terenie objętym granicami 

strefy. 

Strefa W-2 – częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych 

– zachowanie stanowiska ujętego w ewidencji słuŜby ochrony zabytków, 

– wyodrębnianie i opiniowanie przez słuŜbę ochrony zabytków wszelkich 

poczynań budowlanych, inŜynierskich i innych, w tym występowanie o 

wytyczne. 

W przypadku realizacji inwestycji na terenie objętym granicami strefy ochrony 

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązuje: 

– zawiadomienie słuŜby ochrony zabytków z minimum 3 miesięcznym 

wyprzedzeniem, 

– przeprowadzenie badań ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzających 

proces przygotowania inwestycji, 

– uzyskanie stosownego zezwolenia słuŜby ochrony zabytków na prowadzenie 

prac, w tym rozpoczęcie prac ziemnych. 
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VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY PROCESÓW 
DEMOGRAFICZNYCH 

 

W latach 1975 – 1980 miał miejsce proces spadku zaludnienia na terenach wiejskich 

gminy o rząd 950 osób. Po 1980 roku, a głównie od lat 90-tych obserwowano 

dodatni przyrost naturalny i dodatnie saldo migracyjne. 

Według STUDIUM z 2001 roku „... moŜna przewidywać, Ŝe naturalny przyrost 

ludności utrzyma zarysowane tendencje wzrostowe ... Większe nadzieje na przyrost 

liczby mieszkańców wiąŜe się z rozwojem tendencji lokalizacji ... budownictwa na 

terenach podmiejskich, szczególnie w sąsiedztwie Koszalina, a takŜe atrakcyjnymi 

terenami dysponuje miasto Sianów. MoŜna więc liczyć na znaczące wzrastające 

dodatnie saldo migracji na obszarach Sianowa i jego strefy podmiejskiej ...” 

W aktualizowanym STUDIUM przyjmuje się, Ŝe zaludnienie miasta ustabilizuje się na 

poziomie 6.500 – 7.000 mieszkańców. Ograniczenie wzrostu zaludnienia w stosunku 

do potencjalnych moŜliwości lokalizacyjnych zabudowy mieszkaniowej wynika z 

regresu gospodarczego, który w bardzo istotny sposób dotknął zarówno sekret 

państwowy w rolnictwie, jak i w przemyśle. Ogólnopolskie tendencje nie są takŜe 

optymistyczne. 

Pomimo to podtrzymuje się tezę STUDIUM 2001 o moŜliwym wzroście koncentracji 

mieszkalnictwa, przemysłu i innych form aktywności gospodarczej w Sianowie, który 

powinien spowodować takŜe wzrost poziomu zaludnienia miasta. 

Według danych zawartych w „Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

miasta i gminy Sianów” wykonanej przez zespół pod kierunkiem mgr. inŜ. Erdmanna 

Romana w 2004 r.) wykazano tendencję niewielkiego spadku zaludnienia w stosunku 

do wielkości zawartych w Studium ... 2001. Gmina w 2002 r. liczyła 13.107, a miasto 

6.566 mieszkańców. Jest to niewielki spadek od 1998 r. – gminy o 230 osób, miasta 

o 105 osób, wynikający głównie z przewagi emigracji niŜ z ujemnego przyrostu 

naturalnego, który zmniejsza się, ale jeszcze w 2002 r. był dodatni. 

Do chwili obecnej, tj. 2005 roku, miasto nie osiągnęło poziomu zaludnienia z okresu 

sprzed 1940 roku. 
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Według „Studium krajobrazu kulturowego miasta i gminy Sianów” – Pracowni 

Dokumentacji Historycznej – Szczecinek 2000, mgr Jadwigi Kowalczyk, mgr inŜ. 

Krystyny Bastowskiej, mgr. Konstantego Kontowskiego – miasto Sianów liczyło w 

1925 r. – 7.889 mieszkańców, w 1939 r. – 9.947 (wzrost zaludnienia następował od 

wielkości zanotowanej w 1740 r. – 450, poprzez 1794 r. – 721, 1885 r. – 1.552, 

1880 r. – 2.7517 do 5.972 mieszkańców w 1897 r.). 

Plan zagospodarowania przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego zalicza 

Sianów do bezpośredniej strefy oddziaływania Koszalina – fakt ten równieŜ 

przemawia za tezą o stabilizacji zaludnienia miasta, a nawet jego niewielkim 

wzroście. 

 

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY SYSTEMU 
KOMUNIKACYJNEGO 

 

1. ZagroŜeniem bezpieczeństwa ludności, warunków zamieszkania, środowiska i 

samego ruchu jest przebieg ulicami miejskimi przez środek układu śródmiejskiego 

(w tym strefę ochrony konserwatorskiej „A”) drogi krajowej Nr 6 (Kołbaskowo – 

Szczecin – Koszalin – Słupsk – Gdańsk) o parametrach technicznych nie 

odpowiadającym obowiązujący normom. 

Droga ta przebiega przez teren miasta ulicami: Koszalińską, Armii Polskiej, 

Morską, ŁuŜycką. Przebieg kręty, jezdnia zwęŜa się nawet do 5,8 m. 

2. Droga wojewódzka Nr 203 Koszalin – Skibno – Darłowo – Ustka przebiega 

północno-zachodnim skrajem miasta. 

3. Drogi powiatowe na terenie miasta mają charakter dróg zbiorczych. Dochodzą do 

miasta od strony Wierciszewa, Suchej Koszalińskiej, Węgorzewa, Krytna. Przekrój 

jezdni od 4 – 5,5 m. Układ dróg wymaga realizacji powiązań wewnętrznych 

stwarzających moŜliwość dogodnych dojazdów do róŜnych rejonów miasta. 

Nr drogi 
powiatowej 

Trasa drogi Średnia szer. 
jezdni [m] 

DP-17414 Łazy – Sucha Koszalińska 5,5 
DP-17415 Osieki – Rzepkowo – do DW-203 3,6 
DP-17416 Bielkowo – Iwięcino 3,5 
DP-17417 od DP-17413 – Skiewirzynka – Kędzierzyn 5,8 
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DP-17460 Wiekowo – Grabowo – do DK6 4,0 
DP-17462 Dąbrowa - Grabówko 3,3 
DP-17463 Kawno – Sieciemin 4,4 
DP-17464 Wierciszewo – Karnieszewice 4,4 
DP-17465 Wierciszewo – Skibno – Sianów 5,4 
DP-17466 Sucha Koszalińska – Skibno 5,5 
DP-17467 Sianów – Węgorzewo – do DW-206 5,0 
DP-17468 Sianów – Przytok – Ratajki – Krytno 4,0 
DP-17471 Sieciemin – Kusice 4,0 
DP-17473 Kusice – Ratajki 4,3 
DP-17481 Sierakówko – Lejkowo – Ostrowice 3,5 
DP-17484 Sowno – Laski 3,6 
DP-17494 Maszkowo – Wyszebórz  3,2 
 

4. Drogi gminne są łącznikami pomiędzy pojedynczym osadnictwem a drogami 

wyŜszego rzędu. Z reguły są to drogi gruntowe. 

5. Przez teren gminy (w rejonie obszaru funkcjonalnego Sianowa – Skibna) 

przebiega linia kolejowa I rzędowa kategorii 1 o kierunku Gdańsk – Słupsk – 

Koszalin – Stargard Szczeciński. 

Linia jest zelektryfikowana. 

W odległości około 2 km od centrum Sianowa znajduje się stacja Skibno 

stanowiąca punkt załadunkowy drewna oraz odbioru dostaw przemysłu – 

nawozów sztucznych i cementów. 

 

 

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DIAGNOZY SYSTEMÓW 
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

 

IX.1. Zaopatrzenie w wodę 

Źródło zaopatrzenia stanowią zasoby wód podziemnych poziomu czwartorzędowego i 

jurajskiego. Wysokość tych zasobów nie stanowi bariery w rozwoju gminy. 

Największe ujecie wody (3 studnie wiercone o wydajności eksploatacyjnej 211 m3/h) 

znajduje się w Sianowie i obsługuje obecnie tylko to miasto poprzez ciągle 

rozbudowywaną sieć rozdzielczą. 

Wodociąg wiejski grupowy z ujęciem w Dąbrowie (Qe = 42 m3/h) zaopatruje tę 

miejscowość oraz Garbówko i Karnieszewice. 
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Lokalne wodociągi dla poszczególnych wsi oparte przewaŜnie na jednej studni 

występują w miejscowościach: Bielkowo, Iwęcino, Kleszcze, Osieki, Rzepkowo, 

Sieciemin, Sierakowo, Sowno, Skibno, Skwierzynka, Sucha Koszalińska, Szczeglino, 

Wierciszewo i  Węgorzewo. Wodociąg Skwierzynki zaopatruje teŜ miejscowości 

Kędzierzyn i Gorzebądź. 

Wodociągami gminnymi administruje Zakład BudŜetowy Gminne Wodociągi i 

Kanalizacja. 

W miejscowości Ratajki wykorzystuje się ujęcie samowypływowe poprzez 

zrealizowaną w systemie gospodarczym sieć do okolicznych posesji. Nie moŜe 

zastąpić właściwego wodociągu. 

Na terenie gminy istnieją ponadto wodociągi będące własnością gospodarstw     

rolno-handlowych i zakładów produkcyjnych. Największe z nich posiadają: Zakłady 

Przemysłu Zapałczanego w Sianowie oraz Koszalińskie Przedsiębiorstwo Gospodarki 

Ogrodniczej Sp. z o.o. w Karnieszewicach. 

Stan techniczny znacznej ilości ujęć, stacji i sieci wodociągowych nie jest 

zadawalający, występują więc częste awarie. 

Stan zwodociągowania gminy jest niewystarczający.  

Zbiorowego zaopatrzenia w wodę nie posiadają następujące miejscowości: 

- Maszkowo – zlecony jest projekt na zaopatrzenie z ujęcia w Szczeglinie; 

- Mokre – zlecony jest projekt na zaopatrzenie z ujęcia w Szczeglinie; 

- Kłos – w wieloletnim planie rozwoju gminy przewiduje się realizacje wodociągu w 

2008 roku; 

- Ratajki; 

- Przytok. 

Wodociągi gminne i zakładowe wyposaŜone są w hydranty p. poŜ. W sytuacjach 

kryzysowych woda dowoŜona jest beczkowozami straŜy poŜarnej. W gminie 

rozbudowywany jest monitoring obejmujący obiekty komunalne.  

 

IX.2. Odprowadzanie ścieków 

Zorganizowany system kanalizacyjny opiera się na ciągle rozbudowywanej sieci i 

mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ścieków w Sianowie. Obecnie do oczyszczalni 
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trafia w porze bezdeszczowej około 700 m3/d ścieków. Zdolność przepustowa 

oczyszczalni wynosi 1.200m3/d. Odbiornikiem jest rzeka Unieść w zlewni jeziora 

Jamno. 

W ostatnich latach wybudowany został kolektor kanalizacyjny przebiegający przez 

miejscowości: Osieki, Kleszcze, Suchą Koszalińską i Skibno do oczyszczalni ścieków w 

Sianowie. UmoŜliwiło to skanalizowanie Osiek, Kleszczy i Skibna. W opracowywaniu 

jest dokumentacja na skanalizowanie Suchej Koszalińskiej. Planowane jest dalsze 

powiększenie zasięgu obsługi oczyszczalni, w tym objęcia kanalizacją wsi 

Karnieszewice z przepompowywaniem ścieków do ww. oczyszczalni.  

Planowana teŜ jest modernizacja  oczyszczalni, w tym wykonanie punktu zlewnego 

ścieków dowoŜonych (obecnie korzysta się z punktu zlewnego oczyszczalni w 

Unieściu – gm. Mielno). 

Na terenie gminy znajduje się kilka przyobiektowych oczyszczalni obsługujących 

zakłady produkcyjne, gospodarstwa rolne i ogrodnicze, szkoły itp.) We wsiach 

funkcjonują teŜ zbiorniki bezodpływowe i przydomowe oczyszczalnie ścieków.  

Wody opadowe z terenów wiejskich odprowadzane są poprzez spływ 

powierzchniowy. Na obszarze m. Sianowa funkcjonują odpływy zorganizowane w 

formie kanałów krytych i rowów otwartych z odprowadzeniem do rowów 

melioracyjnych, rzeki Polnicy i rzeki Strugi Sianowskiej. Wody opadowe 

odprowadzane są do odbiorników bez oczyszczania. 

Sieć kanalizacyjna w mieście wymaga rozbudowy i uporządkowania, tzn. likwidacji 

wszelkich odpływów ścieków sanitarnych do deszczówki i cieków deszczowych do 

kanałów sanitarnych. 

 

IX.3. Gospodarka odpadami 

W granicach administracyjnych m. Sianowa znajduje się Zakład Odzysku Odpadów 

(o pow. ok. 20 ha) eksploatowany przez Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej w 

Koszalinie. Składowane są tam odpady z Sianowa i okolicznych miejscowości. Odpady 

wywoŜone są przez wyspecjalizowane firmy. W punktach zbiórki prowadzona jest 

częściowa segregacja odpadów. Linia segregacji istnieje teŜ w Zakładzie Odzysku 

Odpadów. 
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IX.4. Zaopatrzenie w gaz 

Przez teren gminy przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia ø 200 mm relacji Koszalin-

Sławno. Na odgałęzieniu od niego wykonano stację redukcyjno-pomiarową 

pierwszego stopnia o przepustowości 3.200m3/h zlokalizowaną w Skibnie. 

Wyprowadzona z niej sieć średniego ciśnienia o długości ok. 5,5 km zasila głównie 

odbiorców w mieście Sianów. Z gazu korzystają gospodarstwa domowe, zakłady 

produkcyjne, handlowe i usługowe do celów bytowo-gospodarczych i ogrzewania. 

Istnieje moŜliwość objęcia siecią gazu przewodowego kolejnych miejscowości. 

Strefa bezpieczeństwa wolna od zabudowy o szerokości 2 x 25 m. 

 

IX.5. Zaopatrzenie w ciepło 

Na terenie gminy funkcjonują kotłownie wykorzystujące róŜne nośniki energii, tj. 

paliwa stałe, gaz ziemny, gaz płynny, olej opałowy, energia elektryczna. W 

miejscowościach Sianów i Karnieszewice znajdują się kotłownie znacznej mocy 

(Gospodarstwo Ogrodnicze w Karnieszewicach - 5,8 MW, Zakład BudŜetowy 

Administracji Budynków Komunalnych w Sianowie – 4,6 MW).Większość kotłowni 

połoŜonych poza Sianowem opalana jest węglem. Postępująca gazyfikacja gminy 

moŜe w znacznym stopniu wpłynąć na kierunek uciepłownienia. JuŜ obecnie 

kotłownia palarni kawy MK CAFE w Skibnie i kotłownie Spółdzielni Mieszkaniowej w 

Sianowie korzystają z gazu ziemnego.  

 

IX.6. Zaopatrzenie w energię elektryczną 

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 400 kV wyprowadzona ze 

stacji 400/220/110 kV w Dunowie. Nie bierze ona udziału w zaopatrzeniu gminy, 

stwarza jedynie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zasięgu oddziaływania 

pola elektromagnetycznego.  

Pozostawia się pas wolny od zabudowy (oddziaływanie pól elektromagnetycznych) 

licząc w obie strony od osi linii 2 x 40 m (dla linii 400 kV), a 2 x 34 m dla linii 220 kV. 

Z w/w stacji wyprowadzonych jest teŜ kilka linii 110 kV równieŜ przebiegających 

przez teren gminy, w tym linia zasilająca GPZ 110/15 kV w Sianowie. Pas wolny od 

zabudowy 2 x 18 m. 
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GPZ w Sianowie o mocy 32 MVA jest podstawowym źródłem zasilania gminy w 

energię elektryczną. Wyprowadzonych jest z niego szereg linii napowietrznych 15 kV 

do zasilania okolicznych wsi i kilka – głównie kablowych -  do zasilania miasta 

Sianowa. Pas wolny od zabudowy 2 x 7,5 m. 

Na terenie gminy zainstalowanych jest 121 stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich 

moc przekracza znacznie obecne zapotrzebowanie szczytowe. Większe zakłady 

przemysłowe (fabryka zapałek w Sianowie, ogrodnictwo w Karnieszewicach, palarnia 

kawy w Skibnie posiadają własne stacje transformatorowe z wydzielonymi liniami 

zasilającymi 15 kV.  

Sieci wiejskiego napięcia wykonane są jako napowietrzne i (w mniejszym stopniu) 

kablowe. 

 

IX.7. Telekomunikacja 

WyposaŜenie miasta i gminy w zakresie telefonii przewodowej jest zadawalające. 

Średnia gęstość wynosi ponad 23 abonentów na 100 mieszkańców.  

Zasięg telefonii komórkowej pokrywa cały obszar gminy. 

 

IX.8. Melioracje 

Według danych Zachodniopomorskiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych, 

obszar zmeliorowanych terenów rolnych (gruntów ornych i uŜytków zielonych) jest 

znaczny i wynosi 3.830 ha. Z tego systemem drenarskim objęto 1.954 ha, a poprzez 

sieć rowów 1.976 ha. Większość drenaŜu wykonana jest z rur betonowych i 

azbestocementowych. Około 25% rurociągów drenarskich wymaga wymiany. 

 

 

X. ELEMENTY „STRATEGII I ROZWOJU MIASTA I GMINY SIANÓW” I JEJ 
ZWIĄZKI Z CELAMI POLITYKI PRZESTRZENNEJ 

 

1. Wewnętrzną politykę rozwoju miasta kształtują dwa podstawowe dokumenty 

przyjmowane przez samorząd miejski. 

Są to: 
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a) strategia rozwoju opracowana w latach 1998/1999, określana mianem 

„Strategia rozwoju miasta i gminy Sianów: (opracowanie Instytutu Aktywizacji 

Społeczno-Gospodarczej Gmin Regionu, 1999); 

b) polityka przestrzenna wyraŜana poprzez studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego, określana mianem „Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sianów” 

przyjęta w 2001 r., obecnie aktualizowana w formie ujednoliconego zapisu 

STUDIUM, zgodnie z Uchwałą Rady Miejskiej z 27 kwietnia 2005 roku. 

Niemal wszelkie działania związane z rozwojem miasta mają swoje reperkusje 

przestrzenne. W konsekwencji Studium ... wiąŜe się bezpośrednio nie tylko z polityką 

przestrzenną, ale i z ogólną strategią rozwoju miasta, stanowiąc jej element 

ustawowo usankcjonowany. 

Uznaje się, Ŝe „strategia” i „studium” są opracowaniami komplementarnymi, 

wzajemnie się przenikającymi. ZróŜnicowanie ich problematyki wynika ze specyfiki 

przedmiotu szczegółowszych rozwaŜań. 

Pomimo upływu kilku lat funkcjonowania strategii, jej podstawowe analizy silnych i 

słabych stron, szans i zagroŜeń rozwoju miasta i gminy, pozostają aktualne. 

Jako podstawowe wskazania do aktualizacji studium w dalszym ciągu przyjmuje się: 

– zapewnienie zrównowaŜonego rozwoju, 

– zapewnienie warunków dla podnoszenia standardu Ŝycia mieszkańców, 

– zapewnienie warunków lokalizacyjnych dla róŜnych form aktywności 

gospodarczej, 

– zapewnienie ochrony i racjonalnego wykorzystania środowiska przyrodniczego 

i kulturowego. 

Uogólniając: 

1) misją lokalnych władz samorządowych miasta Sianowa (zapisaną takŜe w 

Studium 2001) jest dąŜenie do stworzenia środowiska miejskiego przyjaznego 

dla mieszkańców oraz podnoszenia poziomu ich Ŝycia do standardów 

europejskich poprze przełamanie zjawiska recesji i stagnacji poprzez 

zapewnienie warunków dla stałego, zrównowaŜonego rozwoju opartego na 
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solidnej bazie gospodarczej (przemysł, turystyka, agroturystyka i wypoczynek, 

rolnictwo i leśnictwo); 

2) z kolei w „STUDIUM” pod pojęciem rozwoju miasta i jego najbliŜszego obszaru 

funkcjonalnego rozumie się przede wszystkim analizę i wykorzystanie: 

walorów połoŜenia miasta w regionie i bezpośredniej styczności z Koszalinem, 

rejonem nadmorskim, terenami leśnymi, na trasie przebiegu drogi krajowej i 

linii kolejowej pierwszorzędowej; wartości kulturowych, środowiska 

przyrodniczego, zainwestowania dla kształtowania korzystnych warunków 

zamieszkania i aktywności gospodarczej poprzez wyznaczenie dalszych 

kierunków lokalizacji funkcji miejskich; przeciwdziałanie (takŜe i poprzez 

politykę przestrzenną) degradacji środowiska przyrodniczego i kulturowego, 

dąŜenie do podnoszenia standardów cywilizacyjnych miasta, jego sprawności 

funkcjonalnej a w konsekwencji warunków Ŝycia w mieście przy 

respektowaniu konstytucyjnej zasady zrównowaŜonego rozwoju. 

2. Podstawowym celem polityki przestrzennej (sformułowania przyjęte niemal w 

pełni ze STUDIUM 2001) jest więc zabezpieczenie moŜliwości realizacji celów i 

kierunków strategicznych rozwoju miasta (i gminy) oraz tworzenie podstaw 

harmonizacji i koordynacji procesów poprzez: 

1) określenie zakresu i form ochrony środowiska przyrodniczego, krajobrazu, 

wartościowych przestrzeni leśnych i rolnych oraz środowiska kulturowego, 

zapewniające utrzymanie ich wartości i jakości; 

2) określenie zasad przekształceń i rozwoju poszczególnych elementów sieci 

osadniczej z uwzględnieniem wymogów ochronnych, a w tym: 

a) określenie niezbędnych działań w zakresie realizacji systemów 

infrastruktury technicznej, komunikacji oraz infrastruktury społecznej, 

b) określenie obszarów aktywizacji gospodarczej i rozwoju 

wielofunkcyjnego, 

c) określenie kierunków i zasad przekształceń i rozwoju jednostek 

osadniczych, z uwzględnieniem analizy realizacji obowiązujących planów 

miejscowych zagospodarowania przestrzennego i występujących 

trendów, 
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d) określenie postulowanych nowych obszarów rozwojowych do 

uwzględnienia przy opracowywaniu miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, 

e) określenie zakresu niezbędnych prac planistycznych i komplementarnych, 

f) zapewnienie podstaw koordynacji i harmonizacji przestrzennej procesów 

zagospodarowania przestrzennego obszarów i terenów, 

g) prowadzenie skoordynowanej z ww. elementami gospodarki terenami. 

 

 

XI. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 
I JEGO ZASOBÓW, KSZTAŁTOWANIA KRAJOBRAZU 

 

XI.1. ZałoŜenia generalne 

 

Głównym celem przyjętym w „Studium ...” polityki ochrony i kształtowania 

środowiska jest zaproponowanie, w polityce przestrzennej miasta, kierunków jego 

rozwoju zgodnych z zasadą „zrównowaŜonego rozwoju”. 

Przez rozwój zrównowaŜony rozumie się rozwój społeczno-gospodarczy, w którym w 

celu równowaŜenia szans dostępu do środowiska poszczególnych obywateli – 

zarówno współczesnych jak i przyszłych pokoleń – następuje proces integrowania 

działań politycznych, gospodarczych i społecznych z zachowaniem równowagi 

przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych. 

 

W STUDIUM jako podstawową zasadę przyjęto zapewnienie warunków utrzymania 

równowagi przyrodniczej, racjonalną gospodarkę zasobami przyrodniczymi 

środowiska, ochronę szczególnych ich walorów, ochronę walorów krajobrazu 

miejskiego oraz warunków klimatyczno-zdrowotnych. 

Zasada ta stanowi wnioski z interpretacji opracowań specjalistycznych i ogólnych 

dotyczących uwarunkowań zewnętrznych i uwarunkowań wewnętrznych. Wnioski te 

posłuŜyły do określenia kierunków zagospodarowania przestrzennego zarówno w 

odniesieniu do budownictwa mieszkaniowego i związanych z nim  usług, utrzymania i 
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rozwoju zagospodarowania obszaru toŜsamości miasta, jak i lokalizacji działalności 

wytwórczej - produkcyjnej, baz, składów itp. 

Ponadto uznaje się, Ŝe rozwiązania wewnątrzmiejskie miasta Sianowa w zakresie 

ochrony wód, powietrza, przestrzeni leśnych, łąk, mają istotny związek i wpływ na 

funkcjonowanie ekologicznego systemu obszarów chronionych strefy intensywnego 

wielofunkcyjnego rozwoju i urbanizacji koszalińskiego obszaru węzłowego. 

 

XI.2. Ustalenia planistyczne dotyczące kierunków ochrony i kształtowania 
środowiska w wyodrębnionych obszarach 

 

Wyodrębnia się 3-y podstawowe kierunki działań, odnoszące się do określonych 

obszarów miasta (wykorzystano głównie, tj. oprócz „Studium ...” z 2001 roku, 

przywołane juŜ opracowania specjalistyczne dotyczące ochrony środowiska wykonane 

po 2001 roku, a wymienione w Rozdziale IV-tym). 

Kierunki ochrony i kształtowania środowiska i wyodrębnione obszary to: 

1) obszary chronione na podstawie ogólnych i indywidualnych ustaleń prawnych. 

Obejmują one: lasy, rzeki, łąki, Park Miejski (który łącznie z alejami 

dojazdowymi wpisany juŜ został do rejestru zabytków, podobnie jak otoczenie 

kościoła w Sianowie); Obszar Chronionego Krajobrazu (połoŜony na północ od 

linii kolejowej) na mocy decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego; uŜytki 

ekologiczne i pomniki przyrody powołane uchwałami samorządu lokalnego. 

Wszelkie elementy przestrzenne środowiska zawarte w tej grupie 

kwalifikacyjnej podlegają ochronie przed zmianą uŜytkowania funkcjonalnego, 

co jest równoznaczne z wyłączeniem ich z intensywnych procesów 

urbanizacyjnych. 

Jest to kierunek działań na ogół bezinwestycyjnych. ZałoŜone cele moŜliwe są 

do osiągnięcia w drodze normalnego toku porządkowania, konserwacji, 

przestrzenia ustaleń ochrony podanych w decyzjach; 

2) obszary wymagające działań budowlanych, uruchomienia znacznych środków 

inwestycyjnych w celu ograniczenia zagroŜeń dla warunków przyrodniczo-

sanitarnych. 
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Obszary te to rejony zainwestowania miejskiego – obecnego – w celu poprawy 

standardów cywilizacyjnych; przyszłościowego – w celu zabezpieczenia 

warunków dla racjonalnego rozwoju miasta. 

Są to działania związane z szeroko pojętą gospodarką komunalną, a w tym 

zaopatrzeniem odbiorców w wodę pitną o odpowiedniej jakości, 

odprowadzeniem ścieków sanitarnych i deszczowych - i ich oczyszczeniem, 

gazyfikacją miasta, gospodarką odpadami, realizacją drogowej obwodnicy 

miejskiej. 

Sukcesywna realizacja tego typu działań stwarza realne warunki dla 

zrównowaŜonego rozwoju i zabezpieczenia funkcjonowania lokalnych korytarzy 

ekologicznych rzeki Uniesty i Polnicy; 

3) obszar problemowy połoŜony w południowo-wschodniej części miasta 

związany z rozszerzającą się przestrzennie strefą eksploatacji kruszyw i 

funkcjonującym Zakładem Odzysku Odpadów (rejon od rzeki Polnicy wzdłuŜ 

ściany lasu do ul. Słowackiego i dalej ul. Węgorzewskiej oraz do wschodniej 

granicy istniejącego osiedla mieszkaniowego). 

Jest to obszar stanowiący istotny element w strukturze funkcjonalnej miasta, 

w jego krajobrazie oraz rejon potencjalnego zagroŜenia środowiska i 

częściowo juŜ zdegradowany. Do chwili obecnej brak kompleksowego 

dokumentu stwierdzającego zasięg i wartości gospodarcze złóŜ piasku w 

Sianowie, które naleŜy chronić przed zainwestowaniem, a w tym szczególnie 

właśnie w południowo-wschodniej jego części. 

Jest to istotne ze względu na fakt, Ŝe zgodnie z prawem złoŜa kopalin 

podlegają ochronie polegającej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, 

a organy administracji państwowej w swoich decyzjach dotyczących 

inwestowania na terenach, na których znajdują się złoŜa kopalin uwzględniają 

aktualne i przyszłe potrzeby eksploatacji tych złóŜ. 

Dotychczasową eksploatację złóŜ piasku (nawet na podstawie prawomocnych 

decyzji) nie doprowadzono do fazy końcowej, tj. do ich zadawalającej 

rekultywacji. Pozostał w wielu miejscach „krajobraz księŜycowy” (podobnie jak 

w rejonie ul. Ogrodowej).  
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Stąd uznaje się za niezbędne opracowanie dokumentacji geologicznej 

dotyczącej rozległości i zasobów złóŜ oraz kompleksowej dokumentacji 

określającej sposób rekultywacji terenu. 

Przedsiębiorca podejmujący eksploatację powinien przedstawić projekt 

zagospodarowania złoŜa. 

Zakład Odzysku Odpadów o zasięgu regionalnym (uprzednio składowisko 

odpadów) choć realizowane i eksploatowane prawidłowo, stanowi potencjalne 

zagroŜenie dla środowiska (w tym wód podziemnych), połoŜonego niedaleko 

GZWP. BieŜący monitoring jego wpływu na wody, powietrze, warunki 

sanitarne (gryzonie, owady, ptaki), istniejące zainwestowanie mieszkaniowe 

jest w dalszym ciągu niezbędny. 

W STUDIUM przewiduje się zabezpieczenie terenu dla zapewnienia moŜliwości 

pełnego technologicznego funkcjonowania Zakładu (na północ od istniejącej 

jego granicy) oraz wykorzystania na cele składowania materiałów (np. 

budowlanych) któregoś z pobliskich wyrobisk, po uprzednim wykonaniu 

niezbędnej dokumentacji określającej zabezpieczenie przed przekroczeniem 

ustalonych przepisami standardów środowiska. 

W Studium proponuje się rozwaŜenie róŜnych form rekultywacji wyrobisk: 

zalesienie (ale po uprzednim znacznym zniwelowaniu terenów), załoŜenia 

sportowe, zbiorniki wodne, amfiteatr. 

Podkreśla się, Ŝe na omawianym obszarze występują stanowiska 

archeologiczne objęte ochroną prawną. Wszelkie prace wydobywcze (takŜe 

poza tymi stanowiskami) powinny być prowadzone pod nadzorem 

archeologicznym. 

 

XI.3. Kształtowanie miejskiego ekologicznego systemu funkcjonalno-
przestrzennego 

 

Miejski ekologiczny system funkcjonalno-przestrzenny łączy się z regionalnym 

systemem przyrodniczym i ma zapewnić ochronę istniejących walorów przyrodniczych 

oraz równowagę biocenotyczną w środowisku. 
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System ten o funkcjach biotycznych, wentylacyjnych i hydrologicznych zawiera 

następujące elementy przestrzenne wynikające ze stanu istniejącego: 

1) LOKALNE KORYTARZE EKOLOGICZNE doliny rzek Uniesty i Polnicy łączące 

obszar miasta z walorami przyrodniczymi pozamiejskimi – korytarzem 

ekologicznym o znaczeniu krajowym rzeki Grabowej (symbol 06K), lasami 

Nadleśnictwa Karnieszewice, lasami moreny czołowej Koszalina. Korytarz 

ekologiczny rzeki Uniesty ma powiązania z Koszalińskim Pasem Nadmorskim 

stanowiącym istotny Obszar Chronionego Krajobrazu w systemie 

przyrodniczym Pomorza Środkowego. 

W stosunku do dolin rzek określa się, Ŝe są to: 

1) struktury o istotnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, część 

miejskiej strefy ekologicznej. Powiązania ekologiczne z sąsiednimi 

terenami szczególnie na osi W – Z, 

2) węzłowe elementy w systemie ekologicznym miasta, 

3) potencjalne zespoły przyrodniczo-krajobrazowe lub elementy 

poszerzonego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

Ustala się: 

1) zachowanie najcenniejszych przyrodniczo gatunków roślinności i 

maksymalne utrzymanie naturalnego charakteru dolin. Wszelkie 

prace hydrologiczne i inne mogące wpływać na obie rzeki muszą 

uzyskać akceptację Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody i być 

poprzedzone raportem oddziaływania na środowisko, 

2) utrzymanie nurtu rzek, 

3) zakaz przegradzania koryt rzek, 

4) wszelkie działania związane z realizacją urządzeń wodnych, 

infrastruktury komunalnej oraz wykorzystywaniem wód dla 

róŜnych potrzeb wymagają zgody zarządcy rzek zgodnie z 

procedurą określoną w Prawie wodnym. Uzyskanie przez wody 

rzeki Polnicy parametrów odpowiednich dla kąpieli otworzyłoby 

warunki dla wyboru najkorzystniejszych terenowych moŜliwości w 

dolinie rzeki urządzenia otwartego kąpieliska w granicach miasta, 
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5) właściciele gruntów przylegających do rzek obowiązani są do 

umoŜliwienia dostępu do wody, pozostawiania przejść i 

przejazdów do swobodnego ruchu wzdłuŜ wód, pozwalania na 

wykonywanie robót konserwacyjnych i innych działań zgodnie z 

Prawem wodnym, 

6) doliny rzek nie mogą podlegać zabudowie ze względu na ochronę 

wód rzek i samych obiektów, które mogą być podtapiane, a nawet 

i zalewane. Postuluje się zmianę gruntów ornych dochodzących 

do zbiorników i koryt rzek na trwałe uŜytki zielone lub ich 

zalesienie, 

7) zakaz odprowadzania zanieczyszczeń do rzek i gruntu, w tym 

takŜe związanych z wodami deszczowymi, które powinny być 

oczyszczane przed ich wpuszczeniem do rzek, 

8) stosowanie zieleni niskiej wzdłuŜ koryta rzek, zieleni wysokiej na 

krawędziach dolin. Niezbędność zachowania łąk, 

9) konieczność rozwiązania problemu spływania zanieczyszczeń do 

gruntu, a w konsekwencji i do rzeki, związanych z ogrodami 

przydomowymi (co ma miejsce takŜe i w obszarze Parku 

Miejskiego w stosunku do rzeki Polnicy). 

2) CIĄGI EKOLOGICZNE  - powiązania lokalne poprzez kompleksy zieleni i osie 

dolin mniejszych cieków 

Korytarz ekologiczny rzeki Polnicy, wzbogacony jest w rejonie śródmiejskim o 

istniejące załoŜenia terenów zieleni urządzonej – cmentarz, ogrody działkowe. 

W części północnej miasta takŜe występują zespoły ogrodów działkowych i 

proponowany jest nowy kompleks terenów zieleni urządzonej. 

WzdłuŜ projektowanej obwodnicy Sianowa (trasy Nr 6) powinny mieć miejsce 

zazielenienia ograniczające negatywny wpływ trasy na tereny mieszkaniowe 

oraz zabezpieczone przepusty dla fauny. 

W części południowej miasta uznaje się za zasadne zachowanie lokalnego 

powiązania obszaru węzłowego z korytarzem ekologicznym rzeki Uniesty 

poprzez Strugę Sianowską oraz zabezpieczenie terenów dla zadrzewień na 
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kierunku Pł. – Płd. okalających tereny Zakładu Odzysku Odpadów i 

eksploatacji piasków, co miałoby charakter „parawanu” od zespołu zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz łącznika pomiędzy korytarzem rz. Polnicy i 

ciągiem Strugi Sianowskiej. 

3) OBSZARY WĘZŁOWE – to głównie (poza dolinami rzek) powierzchniowe strefy 

uzasadniające przyrodniczo i podtrzymujące system. 

Do obszarów węzłowych przede wszystkim zaliczono duŜy kompleks leśny 

Nadleśnictwa Karnieszewice, przez który przepływa rzeka Polnica i na obszarze 

którego znajdują się liczne uŜytki ekologiczne oraz przyległe do terenów gminy 

Sianów kompleksy lasów od strony Koszalina i jezioro Jamno. 

Obszary węzłowe łączą się z kompleksem Koszalińskiego Pasa Nadmorskiego 

okalającym miasto i gminę od strony północnej. 

Tereny leśne stanowią obszar trwałej jednostki strukturalnej, a w odniesieniu 

do fragmentu wchodzącego w granice administracyjne miasta wymagającej 

szczególnego zagospodarowania. 

Z jednej strony jest to obszar stanowiący leśną przestrzeń produkcyjną, a z 

drugiej o znacznych wartościach przyrodniczych i dydaktycznych w zakresie 

edukacji przyrodniczej oraz obszar penetracji wypoczynkowej, zbierackiej, 

łowieckiej. 

Stąd w standardach zagospodarowania terenu naleŜy uwzględniać 

prowadzenie leśnej działalności gospodarczej na zasadach ekologicznych w 

oparciu o plan urządzenia lasu z podkreśleniem: 

a) zagospodarowania akcentującego walory przyrodnicze lasu poprzez 

urządzenie i udostępnienie ścieŜek dydaktycznych obejmujących walory 

uŜytków dydaktycznych i pobliskiego arboretum z zachowaniem ustaleń 

ochronnych zawartych w decyzjach, 

b) wykorzystywanie lasu z dopuszczeniem realizacji ścieŜek spacerowych i 

rowerowych dla celów rekreacyjnych (ale bez podziału na działki 

budowlane), z dopuszczeniem realizacji ścieŜek spacerowych i 

rowerowych, penetracji zbierackiej i gospodarki łowieckiej, 

c) zapobiegania dewastacji brzegów zbiorników wodnych, 
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d) zwiększenia retencji wód na kompleksach torfowisk i łąk 

4) Ponadto krajobraz i układ przyrodniczy wzbogacają i urozmaicają: 

• śródpolne i śródleśne oczka wodne, 

• torfowiska na gruntach rolnych i śródleśnych, 

• pozostałe naturalna bagna i łąki na terenach śródleśnych. 

 
Zgodnie z cyt. „Programem ochrony środowiska ...” – wobec powyŜszych 

obiektów zakazana jest ingerencja zakłócająca naturalne procesy i mogąca 

doprowadzić do zachwiania równowagi przyrodniczej lub ograniczenia 

róŜnorodności biologicznej. 

W szczególności nie naleŜy: 

• wykonywać w odniesieniu do tych obiektów (takŜe w ich sąsiedztwie) prac 

melioracyjnych wpływających negatywnie na ich stosunku wodne (w 

szczególności obniŜających poziom wód), 

• oddawać w dzierŜawę oczek wodnych w celu ich wykorzystania rybackiego 

wiąŜącego się z niszczeniem roślinności wodnej i przybrzeŜnej oraz zmianą 

właściwości fizyko-chemicznych wód, 

• niszczyć roślinności przybrzeŜnej oraz zarośli i zadrzewień przywodnych, 

• wykonywać w sąsiedztwie zrębów zupełnych. 

 

XI.4. Nowe elementy w polityce ochronnej 

 

Proponuje się w ujednoliconym zapisie Studium (takŜe w duŜym stopniu w oparciu o 

wymienione juŜ opracowania specjalistyczne, a głównie mgr. inŜ. Erdmanna Romana) 

rozwaŜenie: 

1) objęcia ochroną przylegających (do juŜ ustanowionych uŜytków 

ekologicznych) bardzo cennych stoków i zboczy, co poszerzyłoby obszary 

objęte szczególną ochroną prawną, 

2) objęcia ochroną w postaci uŜytku ekologicznego dolin w płd.-wsch. części 

miasta w obszarze występowania 2 uŜytków ekologicznych, 
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3) skorygowanie granic OCHK „Koszaliński Pas Nadmorski” poprzez objęcie 

ochroną całego ekosystemu dolinnego, a nie tylko do rzeki Uniesty, 

4) ustanowienia zespołu przyrodniczo-krajobrazowego doliny rzeki Polnicy w celu 

ochrony krajobrazu naturalnego, 

5) uznania za pomniki przyrody 4-ch buków wielopiennych połoŜonych na skarpie 

przylegającej od strony południowej do drogi Sianów – Ratajki (w rejonie ul. 

Łubuszan) oraz szpaler starodrzewu bukowego przy gospodarstwie w płd.-

wsch. części miasta, 

6) zachowanie szpalerów drzew wzdłuŜ ul. Łubuszan  oraz zadrzewienia i 

zakrzewień śródpolnych, zadrzewienia wokół kościoła, cmentarza 

komunalnego wraz z aleją, 

7) zachowanie panoramy widokowej miasta 

oraz 

według „Gminnego programu ochrony środowiska ...”: 

„Ze względu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, wszelkie planowane 

inwestycje budowlane, hydrotechniczne powinny być poprzedzone opracowaniem 

ekofizjograficznym i uzgodnione z Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody” (postulat 

zrealizowany w stosunku do obszaru miasta objętym opracowaniem 

ekofizjograficznym). 

 

 

XII. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, 
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY 
WSPÓŁCZESNEJ 

 

XII.1. Ogólne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 

 

1. Udokumentowanie,  zachowanie  i  właściwe  eksponowanie wartości dziedzictwa 

kulturowego jest obowiązkiem władz państwowych, samorządowych i 

społeczeństwa. Działalność ta stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia 

toŜsamości. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartość podlegającą ochronie 

prawnej. Ochrona dóbr kultury materialnej jest takŜe zadaniem polityki 
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przestrzennej. Obiekty kultury materialnej winny być wykorzystywane i 

uŜytkowane z zapewnieniem rewaloryzacji i humanizacji oraz nadania im 

odpowiednich funkcji uŜytkowych w ramach opieki konserwatorskiej. 

2. Działania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny 

zmierzać w zgeneralizowanym ujęciu do: 

a) zachowania istniejącej zabudowy o wartościach zabytkowych i 

kompozycyjnych, 

b) konserwacji, rewaloryzacji i porządkowania zabytkowych parków i 

cmentarzy, placów i innych terenów publicznych, 

c) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych, 

d) zachowania i konserwacji historycznych układów przestrzennych oraz 

dąŜenia do usunięcia elementów uznanych za zniekształcające załoŜenia 

historyczne i rekonstrukcji obiektów zniszczonych w uzgodnieniu z 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, 

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, 

f) usunięcia lub przebudowy obiektów dysharmonijnych, 

g) dostosowania współczesnej funkcji do wartości obiektów zabytkowych. 

 

XII.2. Uszczegółowione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, 
zabytków, dóbr kultury współczesnej, krajobrazu kulturowego w 
zapisie „Studium ...” 

 

1. Obiekty i układy przestrzenne wpisane do Rejestru Zabytków i ewidencji 

zabytków podlegają prawnej ochronie. 

2. W „Studium ...”, zgodnie z powoływanym uprzednio opracowaniem 

specjalistycznym, ponownie proponuje się uznanie za strefę ścisłej ochrony 

konserwatorskiej „A” obszar określony w części rysunkowej STUDIUM a 

orientacyjnie połoŜony w rejonie ul. Armii Polskiej, Tylnej, Parku Miejskiego, 

cmentarza: 
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a) w którym zachowały się zespoły historycznej architektury i oryginalne 

rozplanowanie, wpisane do rejestru zabytków lub ewidencji 

konserwatorskiej.  

Obszar, w którym dominują elementy historycznej kompozycji układu 

przestrzennego, zabudowa, rozplanowanie, krajobraz - powodują, iŜ obszar 

ten wyróŜnia się na tle współczesnego układu zabudowy w krajobrazie 

miejskim. Rejon ten uznawany jest w ujednoliconym zapisie STUDIUM za 

obszar toŜsamości miasta; 

b) ochronie powinny podlegać następujący elementy: 

– historyczna zabudowa miejska, w szczególności objęta ochroną w 

formie wpisu do rejestru zabytków oraz znajdująca się w ewidencji 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

– rozplanowanie ulic, placów i dróg w historycznych liniach 

rozgraniczających, 

– historyczne linie regulacyjne i linie zabudowy oraz granice podziałów 

własnościowych,  

– charakter wnętrz miejskich określony przez formy i materiały oraz 

elementy wynikające z lokalnej tradycji kształtowania zabudowy: 

gabaryty budynków, podziały elewacji, proporcje ot-worów, formy i 

pokrycie dachów, sposoby wykończenia elewacji, stosowane materiały 

budowlane, oraz powiązania widokowe, 

– układ terenu i krajobrazu,  

– w szczególności: wydzielone zespoły sakralne, przemysłowe, 

mieszkalne, zieleni – znajdujące się rejestrze zabytków Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków, objęte ewidencją konserwatorską bądź 

gminną ewidencją zabytków; 

c) celem ochrony jest: 

– zachowanie i ochrona zabytkowego układu przestrzennego, tj. 

zachowanie rozplanowania ulic i placów, historycznego przebiegu ulic, 
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placów, historycznych linii zabudowy oraz wysokości ścian wnętrz 

urbanistycznych, 

– zachowanie historycznego podziału działek, szczególnie od strony 

frontowej, 

– zapewnienie nadzoru konserwatorskiego nad renowacją i restauracją 

zespołów zabytkowych, krajobrazowych załoŜeń urbanistycznych, 

konserwacją zachowanych elementów zabytkowych układu terenu, 

zieleni, cieków itp., 

– dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji 

urbanistycznej z zakresie usytuowania, skali, bryły, podziałów 

architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów, 

zastosowanych materiałów budowlanych, 

– usunięcie obiektów dysharmonizujących,  

– dostosowanie współczesnej funkcji obiektów do wartości zabytkowych 

zespołu i poszczególnych obiektów,  

d) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru naleŜy: 

− zachować funkcję obszaru z dostosowaniem programu usług do 

tradycji i charakteru obiektów i wnętrz urbanistycznych, 

− przewidzieć potrzebę porządkowania architektonicznego parterów 

dąŜąc do ich kompozycyjnego powiązania z architekturą górnych 

kondygnacji, 

− uznać, Ŝe ustalone planem linie zabudowy powinny mieć charakter linii 

obowiązujących i pokrywać się z liniami regulacyjnymi ulic i placów lub 

historycznie wykształconymi liniami za-budowy. Wprowadzana nowa 

zabudowa powinna uzupełniać tradycyjną zabudowę obrzeŜną i być 

sytuowana w zabudowie pierzejowej ulic i placów. Wszystkie obiekty 

budowlane przewidziane do realizacji w partiach naroŜnych ulic i 

placów, powinny posiadać szczególnie starannie opracowaną formę 

architektoniczną odzwierciedlającą cechy lokalnej stylistyki, 

− wprowadzić zakaz realizacji obiektów w układzie szczytowym tam, 
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gdzie historycznie za-budowa miała układ kalenicowy i gdzie pozostał 

on czytelny, 

− w przypadku wymiany zabudowy wprowadza się nakaz wykonania, 

przed rozbiórką obiektu dokumentacji inwentaryzacyjnej rozbieranego 

budynku dla obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej; 

e) obowiązują następujące ustalenia: 

− prowadzenie robót budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym 

do rejestru zabytków wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu 

na budowę, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robót, 

wydanego przez właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

− pozwolenie na rozbiórkę obiektu budowlanego wpisanego do rejestrów 

zabytków moŜe być wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego 

Konserwatora Zabytków ... o skreśleniu tego obiektu z rejestru 

zabytków; 

− w stosunku do obiektów budowlanych niewpisanych do rejestru 

zabytków, a objętych ochroną konserwatorską na podstawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na 

budowę lub rozbiórkę wydaje właściwy organ w uzgodnieniu z 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Ponadto Wojewódzki Konserwator Zabytków: 

• uzgadnia działalność budowlaną w otoczeniu obiektów 

zabytkowych; 

• uzgadnia projekty zmian w wystroju przestrzeni publicznej (w tym 

zieleni); 

W bezpośrednim sąsiedztwie Sianowa (ale juŜ poza granicami 

opracowania) w Skibnie i Karnieszwicach – znajdują się obiekty 

wpisane do rejestru zabytków podkreślające atrakcyjność obszaru 

funkcjonalnego miasta Sianowa. 

Zaakceptowanie poniŜszych nowych propozycji dotyczących wpisania 

szeregu obiektów do rejestru zabytków wzbogaciłoby walory strefy „A” 

w Sianowie. 
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f) wykaz dodatkowych obiektów budowlanych zakwalifikowanych do wpisu do 

rejestru zabytków z terenu miasta Sianowa (według cyt. opracowania 

specjalistycznego): 

1. Ratusz – murowany, wzniesiony w 1879 r. 

2. Szkoła – murowana 1896/7 r. 

3. Spichlerz – ul. Tylna. 

4. Brama przejazdowa – murowana, eklektyczna, z lat 1896/97. 

5. Kaplica cmentarna – neogotycka, wzniesiona w poł. XIX w. 

6. Budynek młyna przy ul. Mickiewicza – z 1 ćw. XX w. (1909 r.?) 

W „Studium ...” dodaje się do tego wykazu teren i zabudowania Sianowskich 

Zakładów Przemysłu Zapałczanego przy ul. Koszalińskiej. Ponadto powyŜsze 

obiekty moŜna byłoby uznać za obiekty i obszary dóbr kultury współczesnej. 

 
Ochronie podlegają:  

– architektura obiektu w kształcie jego bryły: korpusu, kształtu 

dachu, 

– forma i wystrój elewacji, 

– detal architektoniczny, 

– zachowana stolarka okienna i drzwiowa, 

– zabytkowe wyposaŜenie wnętrza, 

– zasadnicze rozplanowanie wnętrza, 

– funkcja (do uzgodnienia z W.K.Z.). 

3. W „Studium ...” (zgodnie z opracowaniem specjalistycznym) proponuje się 

uznanie za strefy ochrony konserwatorskiej „B” obszarów określonych w części 

rysunkowej STUDIUM, a orientacyjnie połoŜonych wzdłuŜ części ul. Dworcowej, 

ul. ŁuŜyckiej. 

Są to tereny: 

a) na których, w duŜym stopniu, zachowało się historyczne ukształtowanie 

przestrzenne, rozplanowanie i zabudowa o lokalnych wartościach 

kulturowych; 

b) ochronie powinny podlegać następujące elementy: 
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– rozplanowanie ulic i placów w ich kształcie, przebiegu i szerokości, 

– historyczne ukształtowanie szerokości parceli i działek, 

– układ zabudowy działek, 

– historyczna forma architektoniczna zabudowy (w tym teŜ 

uzupełniająca), w jej wysokości, kształcie dachów i detalu 

architektonicznym elewacji, 

– zieleń komponowana w obsadzeniach ulic: jej skład gatunkowy; 

c) celem ochrony jest: 

– zachowanie istniejących elementów układu przestrzennego, 

– rewaloryzacja obiektów o wartościach zabytkowych, historycznych, 

– przebudowanie bądź usunięcie obiektów dysharmonizujących, 

– zachowanie historycznej zabudowy w jej wysokości, szerokości elewacji 

frontowej, z wystrojem architektonicznym, oryginalną stolarką okienną 

i drzwiową, 

– wszelkie nowe obiekty sytuowane w obrębie układu przestrzennego 

objętego tą strefą naleŜy dostosowywać do historycznej kompozycji 

przestrzennej, charakteru historycznej zabudowy (linie zabudowy, 

historyczne granice działek, kubatura, wysokość, kształt dachów, 

materiał budowlany i rodzaj pokrycia dachowego). 

Strefę „B” wyznaczono takŜe we wsi Skibno, poza terenem opracowania 

zmiany Studium. 

4. Cmentarze przykościelne pozostają w rejestrze zabytków wpisane jako otoczenie 

kościoła. Taki cmentarz powstał takŜe przy kościele w Karnieszewicach (ale 

połoŜony jest poza obszarem opracowania). ZałoŜenie sakralne jest atrakcyjnym 

elementem w bezpośrednim sąsiedztwie Sianowa. 

ZałoŜenie dworskie istnieje w Skibnie, chociaŜ jest przekształcone w sposób 

sprzeczny z pierwotnym planem. 

W strefie ochrony ekologicznej parku zostały zrealizowane bloki wielorodzinne, 

zabudowa gospodarcza. 

Występuje w rejestrze zabytków (ale połoŜone jest poza obszarem opracowania, 

chociaŜ w bezpośrednim sąsiedztwie). 
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Cmentarz i park znajdujące się w Sianowie, objęte są strefą konserwatorską „A”. 

Parki, cmentarze, aleje, obszary związane z zespołami zabytkowymi podlegają 

ochronie (umownie określane jako strefa „K” ochrony krajobrazu).  

W Sianowie występują zarówno Park Miejski wzdłuŜ Polnicy z końca XIX w., 

cmentarz komunalny z 1844 r., cmentarz Ŝydowski (zniszczony) w rejonie ul. 

Lubuszan. 

Ochroną objęte są: 

– historyczne granice zespołów architektury powiązanych z krajobrazem, 

– zachowany układ przestrzenny bądź jego fragmenty w zespołach 

architektury powiązanej z krajobrazem, 

– historyczne granice parków i cmentarzy, 

– kompozycja przestrzenna – układ zieleni i jej skład gatunkowy, układ 

dróg, mała architektura. 

Warunki ochrony: 

– zachowanie granic i istniejących historycznych elementów zespołu 

architektury powiązanego z krajobrazem, 

– lokalizacja nowych obiektów w obrębie zespołów – wymagane 

uzgodnienie z WKZ, 

– zachowanie historycznych granic i elementów kompozycyjnych 

przestrzeni, małej architektury, 

– nowe nasadzenia zieleni tylko w miejscach wcześniej usuniętych drzew 

i krzewów, 

– uporządkowanie nieuŜytkowanych cmentarzy z zabezpieczeniem 

istniejących historycznych elementów. Oznaczenie w terenie miejsca 

lokalizacji cmentarza Ŝydowskiego (w Sianowie), 

– prace porządkowe, renowacyjne i pielęgnacyjne drzewostanu naleŜy 

uzgadniać z WKZ. 

5. W województwie zachodniopomorskim najwyŜszy stopień ochrony stanowisk 

archeologicznych mający symbol „W I” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru 

zabytków. Pośredni stopień ochrony ma oznaczenie „W II”.  NajniŜszy stopień 

ochrony obejmuje oznaczenie „W III”. 
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W rejonach stwierdzonych stanowisk (wykazanych na rysunku Studium) 

działalność inwestycyjna moŜe być prowadzona jedynie pod warunkiem 

ustanowienia (w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków), 

nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. 

 
6. Przestrzeganie rygorów konserwatorskich jest warunkiem zachowania i 

wyeksponowania dziedzictwa kulturowego. Wskazania i rygory konserwatorskie 

dotyczące rejonu śródmiejskiego to warunek zachowania krajobrazu miejskiego 

obszaru toŜsamości miasta. Wpisanie do rejestru zabytków przedstawionych 

propozycji podkreśliłoby jeszcze bardziej rolę tego rejonu miasta w układzie 

funkcjonalnym miasta i gminy. 

 

 

XIII. KIERUNKI ROZWOJU UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO 

 
1. Budowę obwodnicy miasta Sianowa (i Koszalina) zamiennej w stosunku do 

obecnego przebiegu drogi krajowej Nr 6 uznaje się za zadanie priorytetowe. 

Do chwili obecnej (2005 r.) brak jednak decyzji co do jej ostatecznego przebiegu i 

terminu realizacji. Według dostępnych dokumentów (IX.2005 r.) ma to być droga 

kategorii S. W STUDIUM podano jej przebieg według koncepcji aktualnej z 

początku 2005 r. 

Rozwiązania komunikacyjne miasta uwzględniają węzły na tej drodze. W 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego naleŜy uwzględnić drogi 

gospodarcze umoŜliwiające obsługę wyznaczonych rejonów koncentracji terenów 

przemysłowo-składowych. 

 
2. Przewiduje się modernizację linii kolejowej i jej rozbudowę do dwutorowej oraz 

większy stopień jej wykorzystania. Jest to zgodne z zamierzeniami dotyczącymi 

obszaru węzłowego Koszalina. Posadowienie budynków i budowli minimum 10 m 

od granicy obszaru kolejowego, ale nie bliŜej niŜ 20 m od osi skrajnego toru. 

3. Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego województwa, 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

69 

istnieje moŜliwość reaktywowania dla potrzeb cywilnych lotniska w rejonie 

Koszalina. 

4. Postuluje się lokalizację zespołu obsługi trasy DK-6 (MOP) w Sianowie oraz 

budowę parkingów (w tym o charakterze strategicznym). 

5. Postuluje się (za Studium 2001) realizację trasy pielgrzymkowej „Święte Góry” 

(Koszalin – Polanów) jako pieszo-rowerowej. 

6. Postuluje się rozbudowę układu ulicznego zgodnie z rysunkiem „Studium ...”. 

7. Postuluje się uzupełnienie sieci istniejących szlaków rowerowych. 

8. Na etapie „Studium ...” przyjmuje się dla drogi krajowej kategorii S ekspresowej: 

dwie jezdnie po 2-a pasy ruchu, 40 m szerokość w liniach rozgraniczających, 

strefa oddziaływania 130 m – 150 m, ewentualne ekrany dźwiękochłonne. Po 

zrealizowaniu drogi naleŜy przeprowadzić badania dotyczące jej faktycznej 

uciąŜliwości. 

9. Przyjmuje się obniŜenie znaczenia obecnego przebiegu przez miasto drogi 

krajowej Nr 6 do kategorii „G” jednojezdniowej o szerokości w liniach 

rozgraniczających  25 m. Odległość obiektów budowlanych od krawędzi jezdni na 

terenach zabudowanych 8 m. 

10. Istnieje potrzeba doprowadzenia drogi wojewódzkiej i dróg powiatowych 

(traktowanych w „Studium ...” jako drogi kategorii „Z”) do obowiązujących 

aktualnie przepisów, tj.: 

– szerokość w liniach regulacyjnych przy 1/2 – 20 m, 

– szerokość w liniach regulacyjnych przy 2/2 – 30 m. 

Odległość obiektów budowlanych od krawędzi jezdni (w kaŜdą stronę) drogi 

powiatowej 8 m na terenach zabudowanych, 20 m poza terenami 

zabudowanymi. 

11. Odległość obiektów budowlanych od krawędzi jezdni drogi gminnej na terenach 

zabudowanych 6 m, a poza terenami zabudowanymi 15 m. 
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XIV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

 

XIV.1. Zaopatrzenie w wodę 

Zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia w wodę naleŜy objąć w 

zasadzie wszystkie tereny zabudowane w gminie. Przewiduje się przebudowę 

obecnych systemów zaopatrzenia poprzez tworzenie wodociągów grupowych z 

eliminacją mało wydajnych ujęć w miejscowościach: Iwęcino, Kleszcze, Rzepkowo, 

Sieciemin, Wierciszewo i Węgorzewo. WiąŜe się to z rozbudową pozostałych ujęć 

(odwiertów nowych studni podstawowych i awaryjnych), stacji wodociągowych 

(urządzeń uzdatniających, zbiorników wyrównawczych, pompowni) oraz sieci 

przesyłowych i rozdzielczych.  

Większy obszar obsługi obejmie wodociąg Sianowa dla pełnego wykorzystania jego 

zasobów wodnych. Docelowo naleŜy  dąŜyć do spięcia układów sieciowych 

poszczególnych systemów dla awaryjnego przesyłu wody z róŜnych ujęć. 

 Działania wymuszone zapewnieniem dostawy wody w sytuacjach kryzysowych to: 

- budowa studni awaryjnych na ujęciach, które dotychczas takich nie posiadają; 

- zapewnienie dwustronnego zasilania stacji wodociągowych w energię; 

- hermetyzacja urządzeń otwartych ((włazów, odpowietrzników itp.); 

- realizacja zastępczych źródeł wody zabezpieczonych przed skaŜeniami i radiacją w 

myśl wymogów Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w 

sprawie sposobu uwzględniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb 

obronności bezpieczeństwa państwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309). 

 

XIV.2. Odprowadzanie ścieków 

Konieczna rozbudowa systemu kanalizacyjnego gminy winna opierać się na podjętych 

juŜ ustaleniach zawartych w opracowanym w 1995 r. projekcie odnowy i 

zagospodarowaniu jeziora Jamno oraz wykonanej w 2002 r. przez firmę INWOD 

Szczecin „koncepcja programowej budowy systemu kanalizacji ściekowej w gm. 

Sianów.” 
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Przewiduje się realizację rozległej sieci grawitacyjno-tłocznej z odprowadzaniem 

ścieków do oczyszczalni w Sianowie, która pełnić będzie funkcję oczyszczalni 

gminnej. Jedynie dla połoŜonych peryferyjnie terenów dopuszcza się systemy lokalne 

bądź rozwiązania przyobiektowe zaleŜnie od intensywności zabudowy. 

Zorganizowane odpływy deszczowe winny prowadzić ścieki uprzednio oczyszczone.  

 

XIV.3. Gospodarka odpadami 

Utrzymuje się istniejący Zakład Odzysku Odpadów w Sianowie. Zasady ograniczenia 

ilości odpadów, ograniczenia ich negatywnego oddziaływania na środowisko, 

selektywnej zbiórki, transportu, odzysku, recyklingu i biodegradacji określa przyjęty 

„Plan gospodarki odpadami dla gminy i miasta Sianów do roku 2007 z perspektywą 

do roku 2015”. 

 

XIV.4. Zaopatrzenie w gaz 

Z racji stosunkowo dogodnych warunków moŜna przewidywać doprowadzenie gazu 

do większości posesji w gminie. Decydować będą o tym względy ekonomiczne i 

zainteresowanie odbiorców. 

W rejonie Skwierzynki proponuje się zlokalizować drugą stację redukcyjno-

pomiarową pierwszego stopnia dla obsługi miejscowości tego rejonu. MoŜliwość 

korzystania z gazu ziemnego będzie czynnikiem sprzyjającym rozwojowi gminy. 

 

XIV.5. Zaopatrzenie w ciepło 

Kotłownie osiedlowe na terenie miasta  stwarzają moŜliwość rozbudowy sieci cieplnej 

na przyległe tereny  zabudowane i planowane do zabudowy. Dla pozostałych 

terenów miejskich oraz na obszarach wiejskich stosowane będą kotłownie lokalne z 

zaleceniem stosowania paliw ekologicznie czystych (gaz ziemny, olej opałowy, 

niskosiarkowy, energia elektryczna, gaz płynny). 

W gminie Sianów istnieje teŜ moŜliwość korzystania z energii wiatru oraz biomasy. 
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XIV.6. Zaopatrzenie w energie elektryczną 

Źródłem zaopatrzenia miasta i gminy w energię elektryczną będzie nadal GPZ 

110/15 kV w Sianowie. Zapewnienie dostawy mocy nie wymaga znacznej rozbudowy 

sieci. Dla obsłuŜenia terenów planowanej rozbudowy wystąpi  lokalnie potrzeba 

realizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z odcinkami linii zasilających 

15 kV oraz linii niskiego napięcia. Burmistrz zobowiązany jest do opracowania 

projektu załoŜeń do planu zaopatrzenia w czynniki energetyczne tj. energię 

elektryczną, ciepło i gaz (dotychczas gmina takiego opracowania nie posiada). 

 

XIV.7. Telekomunikacja 

Sieć telekomunikacyjna wymagać będzie rozbudowy, szczególnie dla obsłuŜenia 

terenów planowanej zabudowy. Dostosowanie infrastruktury do szybkiego postępu w 

tej dziedzinie umoŜliwi poszerzenie zakresu świadczonych usług. Nastąpi teŜ dalszy 

rozwój telefonii komórkowej.  

Ewentualna budowa nowych wieŜ telefonii komórkowej moŜe następować w 

miejscowościach zapewniających bezpieczeństwo w zakresie działania pól 

elektromagnetycznych. Ewentualne wprowadzenie nowych operatorów zwiększy 

wskaźnik telefonizacji i moŜe przyczynić się do obniŜenia kosztów świadczonych 

usług.  

 

XIV.8. Melioracje 

Nie naleŜy spodziewać się znacznego zakresu prac melioracyjnych (oprócz prac 

konserwacyjnych i remontów). 

W razie wystąpienia kolizji lub potrzeby zajęcia części terenów zmeliorowanych pod 

inwestycje powstaje obowiązek przebudowy melioracji umoŜliwiającej prawidłowe 

działanie systemu na terenach sąsiednich w uzgodnieniu z zarządcą urządzeń.  
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XV. KIERUNKI ROZWOJU UKŁADU FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO 
MIASTA 

 

XV.1. Ustalenia ogólne 

 
Biorąc pod uwagę uprzednio przedstawione uwarunkowania rozwoju Sianowa 

wynikające z polityki państwa, a skonkretyzowane w zapisie polityki wojewódzkiej, 

powiązanie miasta z otoczeniem, przyjmowane kierunki rozwoju miasta i gminy w 

lokalnej strategii rozwoju, przyjmowane zasady ochrony i kształtowania środowiska 

przyrodniczego i kulturowego – określa się następujące, główne kierunki 

kształtowania układu funkcjonalno-przestrzennego miasta: 

1) podstawowym rejonem koncentracji Ŝycia publicznego w mieście, usług o 

charakterze publicznym, obszarem jego toŜsamości pozostaje rejon 

staromiejski objęty granicami strefy ochrony konserwatorskiej „A”. Jest to 

rejon charakteryzujący się specyficznym, odpowiednim do spuścizny 

historycznej charakterem krajobrazu miejskiego, który powinien być 

utrzymany. Warunkiem podniesienia standardu zamieszkania na tym 

obszarze i funkcjonowania róŜnych podmiotów aktywności gospodarczej jest 

pełne wyposaŜenie budynków, a w konsekwencji mieszkań i lokali w 

infrastrukturę techniczną w-k-g oraz zdecydowane ograniczenie ruchu 

tranzytowego (towarowego i osobowego z obecnej drogi krajowej Nr 6 

przebiegającej w osi załoŜenia staromiejskiego i przeniesienie go na (od 

dawna przewidywaną) obwodnicę Koszalina i Sianowa; 

2) realizacja załoŜeń polityki wojewódzkiej dotyczącej rozwoju obszaru 

węzłowego Koszalina (w skład którego wchodzi Sianów) wymaga zgodnie z 

polityką wojewódzką przedstawienia w lokalnych „studiach uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego” ...” podaŜy atrakcyjnych, 

róŜnorodnych i łatwo dostępnych terenów rozwojowych” z uwzględnieniem 

„dostępności komunikacyjnej”, „ochrony środowiska, krajobrazu, walorów 

kulturowych” określanych jako „harmonizacja przestrzenna”. 

W ujednoliconym zapisie STUDIUM 2005 takie oferty przedstawia się w 

stosunku do działalności gospodarczej typu produkcyjnego, eksploatacji 
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surowców, gromadzenia i odzysku odpadów, składów, magazynów, obsługi 

ruchu samochodowego, obsługi rolnictwa, załoŜeń mieszkaniowych, 

usługowych, turystyki, sportu i rekreacji. 

Propozycje lokalizacyjne stanowią w zasadzie jednorodne sekwencje 

obszarowe stwarzające korzystne warunki ich projektowego opanowania, 

uzbrojenia komunalnego i powiązania komunikacyjnego. Warunkiem jest 

uprzednie sukcesywne wyłączenie tych terenów z produkcji rolnej i 

przeznaczenie na cele nierolnicze. 

Koncentracja znacznych terenów tego typu wyznaczona została głównie 

wzdłuŜ obecnej drogi krajowej Nr 6 i trasy kolejowej, przyszłej obwodnicy i 

rzeki Polnicy (ale bez styku z nią). 

Lokalizacje te nie naruszają walorów środowiska. 

Tereny eksploatacji kruszyw to rejon na południe od rzeki Polnicy i na 

północny-wschód od ulicy Węgorzewskiej. 

Tereny związane z gospodarką odpadami połoŜone są w rejonie południowo-

wschodnim, a granice Zakładu Odzysku Odpadów zostały w aktualizowanym 

„Studium ...” rozszerzone. 

Warunkiem dalszego rozwoju eksploatacji kruszyw jest ostateczne 

uregulowanie zakresu występowania złóŜ i programu ich sukcesywnej 

rekultywacji. 

Istnieje obowiązek ochrony środowiska przyrodniczego (w tym GZWP, 

zabudowy mieszkaniowej) i kulturowego (stanowiska archeologiczne); 

3) w STUDIUM podtrzymuje się wielokrotnie ponawianą w dokumentach 

polityki wojewódzkiej i lokalnej zasadność realizacji obwodnicy drogowej 

Sianowa na szlaku nowego przebiegu (w rejonie Koszalina i Sianowa) drogi 

krajowej Nr 6 traktowanej jako droga ekspresowa. 

Jest to realizacja uruchamiająca takŜe znaczne tereny ofertowe dla rozwoju 

obszaru węzłowego Koszalina. 

Zasadnym jest zwiększenie wykorzystania linii kolejowej i jej modernizacja 

odpowiadająca randze linii; 

4) ciągi ekologiczne wzdłuŜ Polnicy i Uniesty, obszary lasów, tereny 
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powyrobiskowe traktowane są w STUDIUM jako rejony atrakcyjne w 

strukturze miasta, dające moŜliwość wzbogacania walorów przyrodniczych, 

wykorzystywania ich na cele rekreacyjno-turystyczne, dodatkowych 

zazielenień i zalesień, urządzania biwaków, ścieŜek rowerowych; 

5) w STUDIUM uwzględnia się programy uzbrojenia w infrastrukturę techniczną 

terenów miasta w powiązaniu z obszarami zewnętrznymi. 

Istotnymi elementami są tu systemy odprowadzenia i utylizacji ścieków, 

gazownictwo, elektroenergetyka, w tym sieci elektroenergetyczne wysokiego 

napięcia. 

Rozwój infrastruktury technicznej warunkuje funkcjonowanie działalności 

gospodarczej, standardy cywilizacyjne miasta. 

Ze względu na powiązania systemu wodnego miasta z rejonem jeziora 

Jamno i w ogóle strefę nadmorską istotnym elementem jest sprawność 

funkcjonowania oczyszczalni ścieków grupującej ścieki z róŜnych kierunków i 

odpowiednia jej przepustowość. 

 
XV.2. Ustalenia szczegółowe – standardy 
 

1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinną wraz z lokalnymi usługami, zielenią, 

parkingami i programem obsługi: 

a) zabudowa o charakterze śródmiejskim w rejonie staromiejskim głównie 

wzdłuŜ ul. Armii Polskiej wraz z parkingami i programem obsługi oraz z 

usługami, zielenią 

• zabudowa plombowa z zachowaniem istniejącej linii zabudowy, 

• wysokość zabudowy w nawiązaniu do wysokości sąsiednich budynków, 

• forma dachów, pokryć dachowych, otworów, architektury – w nawiązaniu 

do sąsiednich budynków, 

• kalenice wzdłuŜ ulicy, 

• zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorów 

Zabytków. Obowiązują ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej „A”, 

b) w wypadku kontynuacji zabudowy wielorodzinnej w rejonie istniejących 

osiedli naleŜy projektować zabudowę do wysokości 4-ch kondygnacji. 
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W wypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej na terenach wyznaczonych 

wzdłuŜ istniejącej drogi Nr 6 postuluje się realizację budynków o wysokości 

trzech kondygnacji i małe domy mieszkalne. Zabudowa wyŜsza obca jest w 

krajobrazie Sianowa. 

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z lokalnymi usługami, zielenią, 

parkingami i programem obsługi: 

a) kontynuacja istniejących osiedli według dotychczasowych ustaleń, 

b) nowa zabudowa na terenach wyznaczonych wzdłuŜ istniejącej drogi Nr 6 – 

dominacja zabudowy bliźniaczej i wolnostojącej, 

c) budownictwo plombowe w nawiązaniu do zabudowy sąsiedniej, 

d) uzbrojenie komunalne. 

3. Zabudowa przemysłowa, centrów logistycznych (tj. baz, składów, hurtowni, 

obsługi działalności handlowej i gospodarczej), zabudowy produkcyjno-

magazynowo-rolniczej: 

a) na terenie śródmiejskim lokalizacje zakładów nie wymagających działek 

przekraczających rząd 0,25 ha, o wysokości nie przekraczającej wysokości 

sąsiedniej zabudowy. Tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej „A” lub 

„B” wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w 

zakresie działalności inwestycyjnej, 

b) na terenach nowo wyznaczonych kompleksów terenów przemysłowo-

składowych, magazynowych, obsługi transportu, znacznych przestrzeni 

handlowych (w nawiązaniu do obwodnicy miasta i w rejonie Skibna) – 

lokalizacje zakładów  wymagających terenów o rzędzie minimum 0,5 ha 

powierzchni działki, 

c) na terenach w rejonie ul. Ogrodowej i ul. Węgorzewskiej (rzemiosło 

produkcyjne) zabudowa na działkach do 0,25 ha z tym, Ŝe przy ul. 

Ogrodowej takŜe na większych terenach związanych z adaptacją istniejących 

załoŜeń do nowych potrzeb, 

d) rozbudowa załoŜenia przemysłowego w Karnieszewicach wykazanego na 

uzupełniającym rysunku STUDIUM, w skali 1:5.000. 

e) uzbrojenie komunalne. 
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4. Na rysunku „Studium ...” wyróŜniono: 

• tereny zabudowy śródmiejskiej „S” (rejon staromiejski). Zabudowa 

mieszkaniowa z usługami głównie w parterach budynków i wolnostojącymi o 

ponadlokalnym charakterze; 

• tereny zabudowy mieszkaniowej „M” z dopuszczeniem lokali, obiektów 

usługowych „U”, w których prowadzona działalność nie powoduje 

przekraczania standardów środowiska; 

• tereny zabudowy mieszkaniowej istniejącej takŜe z dopuszczeniem usług 

(j.w.); 

• tereny mieszkaniowe określono symbolem „M”, oznaczenie usług symbolem 

„U”; 

• tereny mieszkaniowe nowowyznaczane obwiedziono obwódką; 

• na terenach zabudowy usługowej dopuszcza się moŜliwość zabudowy 

mieszkaniowej oprócz terenów, na których wkreślono jako jedyny symbol 

„U”. Dotyczy to między innymi terenów zbiegu projektowanej obwodnicy z 

istniejącą drogą krajową Nr 6 z przeznaczeniem na usługi, a w tym na 

obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000 m2. 

5. Na terenie miasta w niniejszym zapisie nie zakłada się lokalizacji obiektów 

handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2.000 m2. 

 

XV.3. Ustalenia uszczegółowione – spodziewane wielkości 
mieszkaniowego ruchu budowlanego i kierunki lokalizacji zabudowy 
typu osiedleńczego 

 

Na terenie miasta obserwowano (w latach 2001 – 2004) umiarkowany ruch 

budowlany. Według materiałów Urzędu Miasta i Gminy w latach: 

2001 - wydano 9 pozwoleń na budowę, 

2002 - wydano 10 pozwoleń na budowę, 

2003 - wydano 5 pozwoleń na budowę, 

2004 - wydano 7 pozwoleń na budowę. 
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Pozwolenia dotyczyły budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących. W 

jednym przypadku budynku mieszkalnego – szeregowego oraz w jednym przypadku 

mieszkalno-usługowego. Przeciętnie około 8 pozwoleń rocznie. 

Realizacja obiektów trwa z reguły kilka do kilkunastu lat, stąd efekty w standardzie 

warunków zamieszkania będą odczuwalne dopiero w okresie późniejszym. 

Istotnym elementem związanym z zajmowaniem terenów na określone cele były 

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenów. Według informacji 

zawartych w specjalistycznym opracowaniu „Analiza zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym miasta i gminy Sianów” z 2004 r. wykonanym pod kierunkiem mgr. 

inŜ. Erdmanna Romana, w latach: 

2001 - wydano 15 decyzji o wzizt dot. budynków mieszkaniowych, 6 budynków 

turystycznych, usług; 

2002 - wydano 15 decyzji o wzizt dot. budynków mieszkaniowych, 7 budynków 

turystycznych, usług; 

2003 - wydano 19 decyzji o wzizt dot. budynków mieszkaniowych, 7 budynków 

turystycznych, usług, 

a więc rzędu 15 – 20 decyzji związanych z budynkami mieszkalnymi i około 7 decyzji 

dla innych podmiotów. 

W tym okresie przewaŜały decyzje dotyczące przyłączy, bo rzędu 18 – 30 sztuk, które 

związane są głównie z poprawą warunków bytowych, podniesieniem standardu 

wyposaŜenia budynków mieszkalnych lub polepszeniem funkcjonowania istniejących 

lokali przeznaczonych na róŜnorodną działalność. 

Bez radykalnej poprawy w stanie zatrudnienia, a w konsekwencji finansowych 

moŜliwości mieszkańców nie moŜna liczyć na istotny wzrost programu 

mieszkaniowego ze strony samych obywateli Sianowa. 

Być moŜe pogłębiać się będą tendencje do budowy budynków mieszkalnych ze 

strony mieszkańców Koszalina, ale jest to problem złoŜony dla władz samorządowych 

Sianowa – na ile opłaca się popieranie samego budownictwa mieszkaniowego i 

doprowadzenie do niego pełnej infrastruktury technicznej kosztem budŜetu gminy? 



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 
I MIASTA SIANÓW Z 2001 R. – tekst ujednolicony, 2005 r. 

 
Przedsiębiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli „TEREN” Sp. z o.o. 

90-006 Łódź ul. Piotrkowska 118  tel./fax (42) 632-02-83  633-56-58  632-75-53  e-mail: teren@mm.com.pl 

79 

Prawdopodobnym moŜe stać się dąŜenie ze strony mieszkańców Koszalina do 

budowy załoŜeń rezydencjonalnych w rejonie Karnieszewic, a budownictwa typowo 

letniskowego w rejonach wiejskich, nad jeziorem, we wsiach letniskowych gminy. 

Przyjmując zupełnie teoretyczne załoŜenie, Ŝe przez najbliŜszych 15 do 20 lat 

zapotrzebowanie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wyniesie do 20, a zabudowy 

rezydencjonalnej do 2-ch działek rocznie, to łączne potrzeby wyniosą 300 do 450 

działek mieszkaniowych w zabudowie indywidualnej, a w zabudowie rezydencjonalnej 

20 do 30 działek. 

Ponadto przyjąć moŜna wstępne zapotrzebowanie na ok. 18 mieszkań raz na trzy lata 

w zabudowie wielorodzinnej, np. w formie budownictwa typu TBS, tj. ok. 110 

mieszkań w zabudowie trzykondygnacyjnej. Przyjmując, Ŝe realizowane będą róŜne 

formy zabudowy jednorodzinnej (tj. od zabudowy szeregowej poprzez bliźniaczą i 

wolnostojącą, do małych domów mieszkalnych) zapotrzebowanie na tereny wynieść 

moŜe 300 działek x średnio 800 m2/działkę = 24 ha x 1,5 (łącznie ok. 36 ha) lub 400 

działek x średnio 800 m2/działkę = 32 ha x 1,5 (łącznie ok. 48 ha) 

oraz ok. 2 ha terenów dla zabudowy wielorodzinnej wielokondygnacyjnej. 

Zapotrzebowanie na nowe tereny dla realizacji mieszkalnictwa w formie zespołów 

zabudowy moŜe okazać się niŜsze ze względu na moŜliwość uzupełnienia istniejących 

zespołów oraz budownictwo „plombowe” wzdłuŜ ulic. 

Najintensywniejszy ruch budowlany miał miejsce (w okresie po 1945 roku) w latach 

1971 – 1988, kiedy to zrealizowano przeszło 500 mieszkań, tj. po ok. 30 mieszkań 

rocznie, a funkcja przemysłowa odgrywała podstawową rolę miastotwórczą. Był to 

okres krystalizowania się nowej struktury zabudowy. Powstały osiedla z zabudową 

wielorodzinną, wielokondygnacyjną – blokową i towarzyszącymi zespołami zabudowy 

jednorodzinnej. Zmienił się charakter fizjonomii miasta poprzez wprowadzenie 

zabudowy wielorodzinnej typu osiedli wielkomiejskich do struktury 

małomiasteczkowej i charakterystycznej zabudowy dla struktury państwowych 

wielkoobszarowych gospodarstw rolnych (Skibno). 

Struktura małomiasteczkowa wykrystalizowała się w okresie przed 1945 r. w 

charakterystyczną formę obudowy ulic Armii Polskiej, Morskiej, ŁuŜyckiej. Zabudowa 

2-u i 3-y kondygnacyjna z usługami, o charakterze zwartym, podobnej architekturze, 
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stanowi dotąd jądro obszaru toŜsamości miasta. Większość z przeszło 650 mieszkań 

pochodzących sprzed 1945 r. zlokalizowanych jest w rejonie ww. ulic. 

Jako kierunki lokalizacji mieszkaniowego ruchu budowlanego powiązanego z 

usługami podstawowymi handlu, edukacji, kultury, ochrony zdrowia przyjmuje się w 

aktualizowanej wersji Studium ...: 

1) kierunek wschodni wzdłuŜ ulicy ŁuŜyckiej w kierunku Karnieszewic. Wynika on 

zarówno z poszanowania dotychczasowych tendencji planistycznych, 

aktualnych poglądów samorządu miejskiego jak i moŜliwości sukcesywnego 

uzbrojenia komunalnego terenów oraz, co równieŜ bardzo istotne, komunalnej 

własności części tych terenów. Istotnym warunkiem uruchomienia tej 

korzystnej lokalizacji jest podjęcie realizacji północnej obwodnicy miasta (w 

celu ograniczenia wpływu ruchu samochodowego na warunki zamieszkania) 

oraz zachowanie niezabudowywanego pasa terenu od rzeki Polnicy w celu 

zabezpieczenia doliny rzeki przed zabudową i dewastacją, a samej zabudowy 

od wpływu doliny na warunki zamieszkania; 

2) częściową obudowę ulicy Węgorzewskiej zgodnie z występującymi od lat 

tendencjami ze strony potencjalnych inwestorów, istniejącą i rozbudowywaną 

infrastrukturą komunalną, w tym kanalizacyjną. Istotnymi uwarunkowaniami 

ograniczającymi inwestowanie (takŜe w stosunku do zgłoszonych wniosków) 

są: rozległa dolina (od strony południowo-zachodniej) z moŜliwością 

wysięków; od strony północno-wschodniej tereny o ewentualnych złoŜach 

kruszyw (piasków) dotąd mało rozpoznane; transport odpadów do Zakładu 

Odzysku Odpadów; 

3) rejon śródmiejski powyŜej ulicy ŁuŜyckiej związany z nieczynną juŜ zabudową 

fabryczną poniŜej ulicy Klonowej. Część terenu nadaje się dla lokalizacji 

działalności wytwórczej i usługowej, która nie powoduje przekraczania norm 

środowiska, a część dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej o charakterze 

bardziej intensywnym (np. szeregowej lub bliźniaczej); 

4) rejon ulicy Tylnej i Siennej związany z lokalizacjami zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z działalnością gospodarczą nie powodującą przekraczania 

norm środowiska i zabudowy wielorodzinnej; 
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5) zabudowa na wolnych parcelach wzdłuŜ ulic Armii Polskiej, Morskiej, ŁuŜyckiej 

zbliŜona parametrami wysokościowymi, dachami, rytmem otworów, tj. 

artykulacją elewacji, do zabudowy sąsiedniej - kalenice wzdłuŜ ulic, lokale 

usługowe w parterach budynków. Obiekty wolnostojące dla prowadzenia 

działalności usługowej dostosowane do charakteru otaczającej zabudowy nie 

mogą kontrastować z tą zabudową. 

PowyŜsze ustalenia dotyczą takŜe obiektów przebudowywanych, 

modernizowanych. Wszelkie działania budowlane w uzgodnieniu i po 

uzyskaniu określonych prawem decyzji Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków. 

 

XV.5. Ustalenia uszczegółowione - kierunki lokalizacji działalności 
produkcyjnej, składów, magazynów, obsługi rolnictwa, baz 
transportowych, rzemiosła produkcyjnego 

 

W fazie „uwarunkowania” uwypuklono połoŜenie Sianowa w strefie intensywnego 

wielofunkcyjnego rozwoju i urbanizacji koszalińskiego obszaru węzłowego. 

Uwzględniając zamierzenia dotyczące modernizacji drogi krajowej Nr 6 do 

parametrów drogi kategorii „S” (z załoŜeniem jej budowy jako obwodnicy Koszalina i 

Sianowa), modernizacji linii kolejowej Szczecin – Koszalin – Gdańsk, wykorzystanie 

przebiegu gazociągu wysokiego ciśnienia przez teren Sianowa i istniejącej juŜ stacji 

redukcyjnej gazu, przywrócenie lotniska cywilnego w rejonie Koszalina, moŜliwości 

skanalizowania i zwodociągowania terenów, moŜliwości zabezpieczenia odpowiedniej 

ilości energii elektrycznej. Wyznacza się podstawowe rejony lokalizacji 

wielobranŜowych załoŜeń dla działalności wytwórczej, baz, magazynów, składów. 

Są to: 

• zupełnie nowy, nie zainwestowany dotąd rejon pomiędzy istniejącym 

przebiegiem drogi krajowej Nr 6 przez miasto (odcinek wschodni) a 

projektowaną obwodnicą miasta (poprzez teren Sianowa); 

• tereny na południe od szlaku kolejowego w rejonie i na wschód od dworca 

PKP Skibno. Są to tereny juŜ częściowo zagospodarowane przez bazę 

cementu, składy drewna a dalej palarnię kawy, 
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• tereny w rejonie ul. Ogrodowej, 

• tereny eksploatacji piasku pomiędzy rz. Polnicą a ul. Węgorzewską oraz teren 

w Karnieszewicach związany z rozbudową istniejącego zakładu. 

 

PowyŜsze tereny (w nieco innym zakresie przestrzennym) stanowią kontynuację 

myśli Studium z 2001 r. 

Ponadto przyjmuje się koncentrację mniejszych form zainwestowania typu 

przemysłowego i magazynowo-składowego w rejonie ul. Ogrodowej oraz drobnej 

wytwórczości i działalności usługowej mogących funkcjonować w rejonie 

mieszkaniowo-usługowym w śródmieściu. 
 

W nowym zapisie kierunków zagospodarowania przestrzennego przewiduje się 

moŜliwość powiązania dom mieszkalny – rzemiosło produkcyjne wzdłuŜ ul. 

Węgorzewskiej i tradycyjnie na zapleczu ul. Tylnej. 

Warunkiem lokalizacji działalności rzemieślniczej i budynku mieszkalnego jest nie 

przekraczanie standardów środowiska poza obiekt lub teren związany z taka 

działalnością. 
 

W STUDIUM ustala się, Ŝe na terenie miasta nie mogą być lokalizowane zakłady 

przemysłowe, magazynowe, składowe, bazy mogące znacząco oddziaływać na 

środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania jest obligatoryjne. 

Oznacza to, Ŝe działalność produkcyjna – technologiczna nie moŜe przekraczać 

dopuszczalnych wielkości substancji wprowadzanych do powietrza, wody, gleby lub 

ziemi oraz energii, tj. promieniowania elektromagnetycznego, hałasu. 

Przy lokowaniu konkretnych zamierzeń naleŜy zwracać uwagę na ewentualność 

powstawania odorów itp. trudne do zmierzenia, a budzące sprzeciwy, skargi 

mieszkańców sąsiednich terenów. 

Uwaga ta dotyczy równieŜ usług w zabudowie typowo mieszkaniowej. 
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XVI. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU 
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU 
PONADLOKALNYM, OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ 

 

XVI.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym 

 

1. Określa się, Ŝe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym słuŜące 

zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkańców miasta i gminy Sianów, 

mogą być lokalizowane na podstawie m.p.z.p. lub decyzji lokalizacyjnych 

podejmowanych zgodnie z procedurą określoną w aktualnych przepisach prawach 

na terenach: 

a) osiedleńczych w formie: 

– zabudowy mieszkaniowej, 

– obiektów i lokali usługowych, o ile prowadzona w nich działalność 

nie powoduje przekraczania standardów środowiska, 

– urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z 

przyjętymi programami rozwiązań tych urządzeń, 

– zieleni jako funkcji uzupełniającej; 

b) wchodzących w skład strefy ekologicznej gminy: 

– lokalizacje związane z infrastrukturą techniczną, komunikacyjną 

zgodnie z przyjętymi programami rozwoju tych urządzeń. 

Przeznaczenie na róŜne cele wód, dolin rzecznych, lasów, terenów 

rolnych wymaga uzgodnienia z zarządcą danych terenów i urządzeń 

znajdujących się na tych terenach oraz z Wojewódzkim 

Konserwatorem Przyrody; 

c) przemysłowych i działalności o podobnym charakterze: 

– z wyłączeniem lokalizacji powodujących znaczące oddziaływanie na 

środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania jest 

obligatoryjne, 

– urządzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z 

przyjętymi programami rozwoju tych urządzeń. 
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2. Określenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla 

nieokreślonego okresu funkcjonowania Studium jest niemoŜliwe. Uznaje się, Ŝe 

lista takich inwestycji powinna być określana na okres kadencji samorządu gminy 

z uwzględnieniem występujących potrzeb, realnych moŜliwości finansowych ich 

wykonania, stopnia przygotowania warunków lokalizacyjnych. 

3. Według aktualnego stanu preferowane są realizacje następujących inwestycji do 

zlokalizowania na terenie miasta Sianowa, słuŜące potrzebom całej gminy: 

1) rozbudowa sieci wodociągowej, kanalizacyjnej i gazowej; 

2) kompleks dydaktyczno-edukacyjny z programem sportowo-widowiskowym (na 

bazie szkoły średniej – ponadgimnazjalnej); 

3) remiza straŜy poŜarnej; 

4) rekultywacja wyrobisk po eksploatacji piasku (w oparciu o specjalistyczne 

opracowanie techniczne) na cele sportowo-rekreacyjne, turystyczne, leśne, 

wodne; 

5) zabezpieczenie terenu dla rozbudowy cmentarza lub nowej realizacji tego typu 

załoŜenia. 

 

XVI.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym 

 
1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikają z jednej strony 

z przyjętych programów rządowych, wojewódzkich, ofert inwestorów, a z drugiej 

z propozycji samorządu lokalnego, wyraŜonych w dokumentach określających i 

kształtujących politykę rozwoju gminy. 

2. Ustalenia dotyczące inwestycji ponadlokalnych przyjęto w Studium zgodnie z 

zapisem „Planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

zachodniopomorskiego”, a takŜe „Strategią rozwoju miasta i gminy Sianów”. 

3. Za takie inwestycje i zadania w STUDIUM uznano: 

1) budowę północnej obwodnicy drogowej miasta Sianowa jako drogi 

krajowej kategorii S; 

2) zabezpieczenie (pod względem prawnym i uzbrojenia komunalnego) 

terenów dla lokalizacji wielorakiej działalności produkcyjnej, 
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magazynowej, składowej pomiędzy obecnym przebiegiem drogi krajowej 

Nr 6 a projektowaną obwodnicą (traktowanych jako aport miasta w 

stosunku do potencjalnych inwestorów) oraz terenów pomiędzy 

obwodnicą a torami kolejowymi; 

3) zabezpieczenie terenów dla umoŜliwienia funkcjonowania Zakładu 

Odzysku Odpadów, a jednocześnie ochrony G.Z.W.P. i terenów 

mieszkaniowych od strony zachodniej (w tym pasy zieleni); 

4) realizacja w ramach porozumień międzygminnych programów związanych 

z gospodarką wodno-ściekową, gazyfikacją, ochroną środowiska i 

zagospodarowaniem turystyczno-rekreacyjnym; 

5) podjęcie badań zmierzających do wykonania kompleksowej dokumentacji 

złóŜ piasku i oceny efektywności gospodarczej ich eksploatacji w 

poszczególnych rejonach zalegania złóŜ; 

6) podjęcie badań i opracowanie dokumentacji dotyczącej uŜytku 

ekologicznego Jezioro Topiele z funkcją edukacyjno-rekreacyjną, 

ekstensywną turystyką. 

4. Uznaje się, Ŝe konkretyzowanie powyŜszej listy następować będzie corocznie w 

ramach uchwalanego budŜetu i w ramach współpracy samorządu z inwestorami i 

władzami wojewódzkimi oraz ościennymi gminami. 

 

XVI.3. Obszary przestrzeni publicznej 

W „Studium ...” uznaje się za szczególnie istotne następujące obszary przestrzeni 

publicznej wymagające szczególnie troskliwego zagospodarowania (przedstawione na 

rysunku „Studium ...”) 

– teren nowego cmentarza we wschodniej części miasta poniŜej projektowanej 

obwodnicy miasta, 

– teren ulicy Armii Polskiej wraz z pasaŜami poprzecznymi (fragment obszaru 

śródmiejskiego, rejon toŜsamości miasta), 

– teren doliny Polnicy (fragment korytarza ekologicznego) od ul. Koszalińskiej 

do ul. Mickiewicza.  
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XVII. OBSZARY NARAśONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI 
I OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH 

 

1. Na terenie miasta i gminy nie obserwuje się klęsk Ŝywiołowych spowodowanych 

stanami powodziowymi wód. 

Niemniej łąki, szczególnie w dolinie rzeki Uniesty są podmokłe - występują 

wysięki, a więc mogą być naraŜone na ewentualne występowanie powodzi; tereny 

Parku Miejskiego (rz. Polnica) oraz niektóre budynku są zalewane w przypadku 

nałoŜenia się kilku niekorzystnych zjawisk meteorologicznych w zlewni Polnicy, a 

dolina w swych obniŜeniach zarastana jest podmokłymi łąkami. 

W rejonach złóŜ torfu woda występuje na powierzchni lub tuŜ pod poziomem 

terenu. 

Nie naleŜy jednak osuszać torfowisk, śródpolnych i śródleśnych oczek wodnych, 

naturalnych bagien – podlegają one ochronie. 

2. Prowadzona eksploatacja piasków spowodowała powstanie szeregu głębokich 

wyrobisk wymagających rekultywacji. Działalność wydobywcza grozi osuwaniem 

się mas ziemi – stąd niezbędny jest stały nadzór nad tego typu pracami ziemnymi 

i niezbędne są zabezpieczenia. 

 

XVIII. OBSZARY WYMAGAJĄCE REKULTYWACJI, PRZEKSZTAŁCEŃ, 
REHABILITACJI I OBSZARY PROBLEMOWE 

 

1. Do obszarów wymagających rekultywacji zaliczono: 

tereny uprzedniej i bieŜącej eksploatacji odkrywkowej piasku w południowo-

wschodniej części miasta i tereny byłej eksploatacji piasków w północnej części 

terenów miejskich. 

Kierunek rekultywacji: 

• leśny, 

• sportowo-rekreacyjny, turystyczny. 

Działania rekultywacyjne powinny być prowadzone w oparciu o dokumentację 

specjalistyczną uzgodnioną ze słuŜbą ochrony środowiska. 

2. Do obszarów wymagających przekształceń zaliczono: 
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a) tereny poprzemysłowe w rejonie śródmiejskim; 

b) tereny związane (z byłą) obsługą rolnictwa przy ul. Ogrodowej; 

c) tereny rolne i częściowo leśne na wschód od centrum miasta, związane z 

przewidywanym kierunkiem podstawowych inwestycji mieszkaniowych, 

usługowych, przemysłowych. Wymagają one wyłączenia z produkcji rolniczej 

i leśnej oraz przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne. Wyłączanie 

terenów sukcesywne, zaleŜne od tempa i zakresu realizacji przewidywanych 

realizacji. Tereny wyłączeń przedstawiono na rysunku „Studium ...”. 

3. Do obszarów wymagających rehabilitacji zaliczono: 

a) teren śródmiejski, a w pierwszej kolejności objęty strefą „A” ochrony 

konserwatorskiej; 

b) tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej, które do tej pory nie są objęte 

uzbrojeniem komunalnym w zakresie kanalizacji, gazu; 

c) teren „Zakładów Przemysłu Zapałczanego Sianów” przy ul. Koszalińskiej 

stanowiących powszechnie znany symbol kojarzony z miastem Sianowem. 

4. Do obszarów problemowych zaliczono: 

a) tereny oczyszczalni ścieków, 

b) Zakładu Odzysku Odpadów, 

c) tereny występowania złóŜ piasków, częściowo eksploatowanych w 

południowo-wschodniej części miasta. 

 

XIX. ZABEZPIECZENIE WARUNKÓW OBRONNOŚCI I OBRONY CYWILNEJ 

 

1. Wojewódzki Sztab Wojskowy w Szczecinie stwierdził (...) Ŝe „wojsko nie zgłasza 

wniosków do studium”. 

2. Istniejący i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodę pitną powinien mieć 

zapewnioną moŜliwość wykorzystania takŜe w sytuacji szczególnej poprzez 

zasilanie ujęć wody pitnej w energię elektryczną z przewoźnych zespołów 

prądotwórczych. 

3. Uznaje się za niezbędne, by w ramach istniejącej i rozbudowywanej sieci 

wodociągowej zapewnione były hydranty naziemne oraz, by została zapewniona 
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niezbędna łączność z moŜliwością wykorzystywania tych elementów w sytuacji 

szczególnej i dla celów p.poŜ. 

4. Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdłuŜ drogi krajowej Nr 6 (i nowej 

obwodnicy) powinny być wyposaŜone w odpowiednią infrastrukturę techniczną 

zapewniającą parkowanie pojazdów cięŜarowych z ładunkami materiałów 

niebezpiecznych. 

5. NaleŜy uwzględniać przy projektowaniu obiektów uŜyteczności publicznej i 

znaczących zakładów pracy pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub 

pomieszczeniach parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z 

moŜliwością bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celów ochrony ludności w 

sytuacji zagroŜenia. 

6. NaleŜy uwzględniać moŜliwość wykorzystania terenów zielonych, pól, boisk, 

placów w sytuacjach szczególnych na cele obronności i ewentualne doraźne 

budowle ochronne w przypadkach szczególnych zagroŜeń. 

 

 

XX. WNIOSKI DOTYCZĄCE SPORZĄDZENIA MIEJSCOWYCH PLANÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I OPRACOWAŃ 
PROBLEMOWYCH 

 

XX.1. Plany miejscowe 

 

1. „Sianów – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” zatwierdzony 

Uchwałą Nr XXIX/118/92 Rady Miejskiej w Sianowie w dniu 20 maja 1992 roku 

(opracowany w Pracowni Projektowej mgr. inŜ. arch. Marka Perepeczo – Koszalin, 

przez zespół autorski pod kierunkiem generalnego projektanta mgr. inŜ. arch. 

Romana Kalisza) utracił swą moc z dniem 31 grudnia 2003 r. (zgodnie z ustawą o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., Art. 87 ust. 

3). Jest to istotna zmiana w stosunku do sytuacji, w której opracowywane było 

STUDIUM 2001. 

Plan ogólny wywarł bardzo pozytywny wpływ na określenie polityki przestrzennej i 

realizacyjnej w sferze gospodarowania przestrzenią gminy, w tym miasta 
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Sianowa, przez całą dekadę końca XX w. i początku XXI w. Stał się takŜe kanwą 

opracowania studium ... uchwalonego w 2001 roku szczególnie w odniesieniu do 

zapisu „Kierunki polityki przestrzennej”. 

Część ustaleń tego planu, zgodnie z zasadą twórczej kontynuacji myśli 

urbanistycznej, jest przyjmowana w niniejszym zapisie studium z uwzględnieniem 

aktualnego rozpoznania uwarunkowań (w tym uzyskanych z nowych opracowań i 

wniosków) oraz poglądów samorządu miasta i gminy. 

2. Zasadność opracowania m.p.z.p. dla całego miasta i jego najbliŜszej strefy 

funkcjonalnej w skali 1:2.000 (wariant I) w celu określenia rzeczywistych ofert 

lokalizacyjnych szczególnie dla działalności typu wytwórczego, składowania, 

transportu. 

3. Opracowania m.p.z.p. dla fragmentów obszarów miasta w zaleŜności od 

bieŜących potrzeb (wariant II). 

4. W „Studium ...” ustala się, Ŝe w pierwszej kolejności naleŜy opracować m.p.z.p. 

dla rejonów określonych symbolami: 

- 1 i 2  mieszkaniowo-usługowych we wschodniej części miasta wzdłuŜ drogi 

krajowej Nr 6 (w tym tereny własności komunalnej); 

- 3 mieszkaniowego w rejonie od ul. Dworcowej; 

- 4 przemysłowych, baz, obsługi transportu, parkingów; 

- 5 przemysłowych i usług, obsługi transportu, parkingów. 

 

XX.2. Opracowania problemowe 

 
1. Kompleksowe rozpoznanie złóŜ piasków i określenia efektywności ekonomicznej 

ich eksploatacji w poszczególnych rejonach występowania tych złóŜ. 

2. Ustalenie warunków wykorzystania wód rzeki Polnicy dla wytworzenia zbiorników 

wodnych w rejonie jej przepływu przez miasto i moŜliwości utworzenia kąpielisk 

otwartych (przestrzeni publicznych). 

3. Skonkretyzowanie ogólnych załoŜeń dotyczących rekultywacji terenów 

poeksploatacyjnych piasku, szczególnie w południowo-wschodniej części miasta. 
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4. Podjęcie badań i opracowanie dokumentacji dotyczącej uŜytku ekologicznego 

Jezioro Topiele związanego z funkcją edukacyjną, rekreacyjną, ekstensywną 

turystyką. 
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XXI. RYSUNKI SZCZEGÓŁOWE W SKALI 1:10000 

 

 

 

 


